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Komisja Warunkéw Wykonywania Zawodu
Zakres zadan: koordynacja pracy Komisji i Zespotéw; propozycje kierunkéw dziatan; podsumowania efektéw prac; baza dobrych praktyk;
udostepnianie doswiadczen; wnioski.

Zespoty robocze Zakresy pracy zespotow

Zakres ustugi architekta dostosowany do charakteru inwestycji.
Zespot ds. warunkow pracy architekta Zasady wycen w powigzaniu z zakresem ustugi.

Umowa na projekt; umowa ramowa i wzorcowa.

Powigzanie z zakresem pracy i wycena. Prawo autorskie w praktyce

Identyfikacja zawodowa. Organizacja pracy biuro oraz systematyka
Zespot ds. organizacji pracy oraz identyfikacji zawodowej |opracowywania projektu (projekt i realizacja, organizacja pracy, forma
dokumentacji itp.)

Propozycje organizacyjne postepowan (konkursy, przetargi, inne).
Zespot ds. rynku zamoéwien na tworcze prace projektowe  |System pracy sedziéw konkursowych i cztonkdéw komisji przetargowych.
Udziat przedstawicieli IARP w jury. Poradniki, edukacja; Swiadomy inwestor.

System certyfikacji konkurséw i przetargdw. Wsparcie monitoringu

Zespot ds. zasad monitorowania rynku zamdéwien ) ) T ) L
warunkow wykonywania zwodu (dziatan OIA). Analiza rynku zamoéwien

Monitoring pozwolen na budowe. Zasady wykonywania zawodu architekta.

Zespot ds. ochrony zawodu architekta o ]
Procedury administracyjne w praktyce

Ubezpieczenie obowigzkowe. Ubezpieczenie dobrowolne.

Zespot ds. warunkow ubezpieczenia OC architektow. ) ) ) ] ) )
Ubezpieczenie pracowni. Prewencja ubezpieczeniowa

Zespot ds. BIM Upowszechnienie. Otwarty system wymiany danych
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Systematyka pracy; baza dobrych praktyk; udostepnianie doSwiadczen

Zakresy ustugi architekta

Warunki pracy Zasady wycen (w powigzaniu z zakresem ustugi).
Umowa na projekt; umowa ramowa i wzorcowa.
Prawo autorskie w praktyce

Biuro — system pracy
Projekt - organizacja opracowan
Identyfikacja zawodowa

Organizacji pracy.
Identyfikacja.

[Ubezpieczenie obowigzkowe
Ubezpieczenie Ubezpieczenie dobrowolne
[Ubezpieczenie pracowni

BIM — narzedzia pracy [Upowszechnienie. Otwarty system wymiany danych

Dzialania wspierajace

Monitoring pozwolen na budowe
Ochrony zawodu Zasady wykonywania zawodu architekta
Procedury administracyjne w praktyce

Rodzaje postgpowan (konkursy, przetargi, inne)
System pracy sedzidow konkursowych
Poradniki, edukacja

Swiadomy inwestor

Rynek zamowien

System certyfikacji konkursow i przetargdw.
Monitorowanie rynku Wsparcie monitoringu
Analiza rynku zamowien
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l.1. Co to jest umowa ?

Umowa — pisemne lub ustne porozumienie stron, majgce na celu ustalenie
czegos, zwtaszcza wzajemnych praw i obowigzkow (...).
(Stownik jezyka polskiego PWN)

Umowa, kontrakt (fac. contractus) — w prawie cywilnym zgodne porozumienie
dwoch lub wiecej stron ustalajgce ich wzajemne prawa lub obowigzki.

Wedtug bardziej szczegdtowe] definicji umowa to stan faktyczny polegajacy na
ztozeniu dwodch lub wiecej zgodnych oswiadczen woli (konsens) zmierzajacych
do powstania, uchylenia lub zmiany uprawnien i obowigzkow podmiotow
sktadajgcych te oswiadczenia woli.

(Wikipedia)
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|.2. Najpowszechniejsze umowy

Warto zdac sobie sprawe, ze dokonujgc codziennych zakupow, podejmujemy
jedng z najpowszechniejszych czynnosci prawnych, tj. zawieramy umowe kupna
— sprzedazy. Warunki jej zaistnienia to:

1. Zobowigzanie sie sprzedawcy do przeniesienia wtasnosci rzeczy lub prawa
na kupujacego,

2. Zaptacenie przez kupujgcego okreslonej ceny sprzedawcy,

3. Cena powinna odpowiadac wartosci nabytego dobra.

Mimo, ze prawa i obowigzki stron zostaty odgdrnie uregulowane (Kodeks
Cywilny, Ustawa z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta) a czynnosci
prawne nalezg do najpowszechniejszych, nieunikniony jest margines, ktory
moze wykorzysta¢ nieuczciwa strona. Przyktadem jest kupujacy, ktory
otrzymawszy nie to czego sie spodziewa, moze odstgpi¢ od umowy. Nie zawsze
jednak bez przeszkdd moze zwrdcic¢ towar i odzyskac zaptate.
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|.3. Precyzja zapisow

Trudno przewidzieé, skutki dziatan gdy w umowie obowigzki i prawa stron nie
zostang jednoznacznie uregulowane.

Im wiecej jest niewiadomych, tym bardziej powodzenie zadania zalezy od
dobrej woli stron.

Im wieksza redukcja postanowien umownych, tym bardziej umowa staje sie
obustronng deklaracjg, a nawet forma przyrzeczenia lub przysiegi.

Jej realizacja uzalezniona jest od intencji, podczas gdy oczekiwania stron
zmieniajg sie pod wptywem wydarzen i wraz z uptywem czasu.

Ekstremalna redukcja postanowien: ,,... i ze nie opuszcze Cieazdo ...”
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|.4. Intencje stron

Strony zawierajgc umowe zwykle majg dobre intencje i pozytywne nastawienie
do siebie nawzajem. Ich wspdlnym celem jest zrealizowanie zadania.

Kiedy pojawiajg sie problemy zmieniajg sie relacje. Znaczenia nabierajg straty,
chec znalezienia winowajcy i rekompensata. Pojawiajg cie konsultanci, wola
wspolnego dziatania i zrealizowania zadania ostabia sie, az w koncu zanika.

Warto pamieta¢ o zasadzie: ,Im wiecej, tym mniej”’, tzn. im wiecej precyzji
w regulacjach umownych, tym mniej niespodzianek przy realizacji zadania.

Test 1 — Dwie strony umawiajg wspolng realizacje przedsiewziecia. Nastepnie,
kazda z nich ma oddzielnie zapisa¢ do czego zobowigzata sie sama a do czego
zobowigzana jest druga strona.

Test 2 — Jedna ze stron sporzadza notatke w trakcie spotkania, nie odczytujac
na biezgco jej zapisdw. Druga strona ma zaakceptowac zapisane warunki.



IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA
IZBA ARCHITEKTOW RP

Czy Umowa o prace projektowe moze by¢ bezpieczna?
o relacjach i odpowiedzialnosci

|.5. Umowa stowna

,dogadamy sie”, , bedzie pan zadowolony”

Kodeks Etyki Zawodowej Architektow w Regule 3.7 zobowigzuje do pisemnej
formy umowy, pomimo ze Kodeks Cywilny dopuszcza forme stownga.

W Sadzie Dyscyplinarnym wystgpit przypadek ukarania za niezawarcie umowy
w formie pisemne;j.

3.7 Reguta: Architekci nie podejmujq sie swiadczenia ustug zawodowych, jesli strony nie
uzgodniqg na pismie warunkow zlecenia, a w szczegdlnosci:

e celu i zakresu prac;

e podziatu odpowiedzialnosci;

e ograniczenia odpowiedzialnosci;

e budzetu/kosztow realizacji przedsiewziecia;

e honorariow lub metod ich wyliczenia;

e postanowien okreslajgcych warunki rozwigzania umowy.
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1.6. Opor przed sporzadzeniem umowy

argumenty przeciw:

- przygotowanie umowy to zmudna praca,

- zadanie trzeba podjac¢ nie tracgc czasu, bez zbednej zwtoki,

- umowa moze zepsuc dobrg atmosfere miedzy stronami,

- jest obawa, ze druga strona potraktuje propozycje umowy jako brak zaufania;

argumenty za:

- pisemna forma umowy pozwala na kontrolowane, bezpieczne dziatania,
- zobowigzanie lzbowe — KEZA,

- warunki ubezpieczenia, np. forma pisemna warunkiem dziatania polisy,
- informacja o przetwarzaniu danych osobowych — RODO.

a ponadto:
- projekt umowy wymusza na drugiej stronie skonkretyzowanie oczekiwan,
podjecie negocjacji i przedstawienie wtasnych propozycji.
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|.7. Sporzadzanie i analizowanie umowy

Uwaga: Projekt umowy nie jest umowa dopdki nie podpiszg go strony umowy.

Schemat dziatania przy sporzadzaniu projektu umowy:

minimum: kto komu (strony), co (przedmiot umowy), na kiedy (terminy), za ile
(wynagrodzenie), jak i kiedy ptatne (warunki zaptaty), klauzule bezpieczeristwa
(okolicznosci niezalezne), Reguta 3.7 KEZA.

kary, rekojmia i gwarancje (KC), prawa (PA), nadzor autorski (PB)

Schemat analizowania otrzymanego projektu umowy:
co (przedmiot umowy), na kiedy (terminy), za ile (wynagrodzenie), jak i kiedy
ptatne (warunki zapfaty), klauzule bezpieczenstwa (okolicznosci niezalezne),

kary, rekojmia i gwarancje, prawa, nadzor autorski
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|.8. Balast w czasie pokoju, szalupa na czas wojny

Nie istnieje umowa idealna. Wiele zapisow, w pewnych okolicznosciach, moze
staC¢ sie obcigzeniem lub powodowac koniecznos¢ dodatkowych czynnosci
niezwigzanych bezposrednio z projektem.

Architekt to wolny zawdd. Nie lubimy ograniczen swojej wolnosci pracy, nie
lubimy tez by¢ nazbyt ponaglany. Gdy wszystko idzie zgodnie z planem umowa
wydaje sie by¢ do niczego niepotrzebna, a nawet wydaje sie przeszkadzac.

Umow nie pisze sie jednak na czas pokoju ale na czas wojny.

Majg na celu zapobiec eskalacji konfliktow, doprowadzi¢ to skutecznego
zakoniczenia czynnosci, pomimo pojawiajacych sie problemow.

W skrajnych przypadkach umowa musi pozwoli¢ na kontrolowane zakonczenie
dziatan bez osiggniecia celu.
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1.9. Umowy z ,,branzami”

Umowa zawierana przez architektéw, dotyczy zwykle petnobranzowego
projektu. Wobec tego odnosi sie w rownym stopniu do czynnosci projektantéow
branzowych.

Niezwykle wazne jest aby wspoétdziatanie z nimi odbywato sie w kontrolowany
sposob i wedtug tych samych zasad na jakich realizowana jest umowa

podstawowa.

Jak sporzadzi¢ taka umowe?
Najprostszym sposobem jest zmodyfikowanie umowy podstawowej przez
wykreslenie zapiséw, ktére nie odnoszg sie do danej branzy, pozostawiajac

regulacje dla niej istotne.
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. ...i odpowiedzialnosci

RAMOWY PROJEKT UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

II.1. Przedmiot umowy

I1.2. Obowigzki Projektanta i Zamawiajgcego
I1.3. Reprezentacja, ustalenia dodatkowe
[1.4. Terminy

[1.5. Wynagrodzenie — zasady wyceny

I1.6. Przekazanie przedmiotu umowy

bezpieczenstwo wykonawcy, zamawiajgcego, powodzenie zadania

[I.7. Kary umowne

11.8. Rekojmia (gwarancje)

[1.9. Prawa do przedmiotu umowy
11.10. Nadzér autorski

11.11. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
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RAMOWY PROJEKT UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE

Dokument zostat przyjety przez Rade Matopolskiej OIA RP jako podstawa do
formutowania indywidualnych umow, spetniajacych rekomendowane zapisy umowy
na prace projektowe dla architektow Cztonkéw MPOIA.

Jego struktura oparta jest o SCHEMAT DRZEWA. Trzonem s3 rozdziaty regulujace
podstawowe relacje stron. Zapisy mozna ograniczaé, uzupetnia¢ o zatgczniki (wg spisu)
i modyfikowac aneksami (wg spisu).

Zostat przekazany z licencjg copyleft do Izb Okregowych i Krajowej Rady IA a przez Nig,
w lipcu 2018, takze do Urzedu Zamodwien Publicznych jako przyktad dla istotnych
postanowien umownych (IPU) w przedmiocie robét budowlanych, dostaw i ustug.

Byt wielokrotnie wykorzystywany w pracach grup roboczych Zespotu Warunkow
Wykonywania Zawodu przy Radzie MPOIA, wspoétdziatajagcych z organizatorami

konkursow.
Jest dostepny, rowniez jako generator umow na stronie MPOIA

http://www.mpoia.pl/index.php/dzialalnosc/wwz/1079-ramowy-projekt-umowy-na-prace-projektowe
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

KLAUZULA INFORMACYJNA PRZY POBIERANIU DANYCH BEZPOSREDNIO OD OSOBY, KTOREJ DANE DOTYCZA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO)
Projektant informuje Zamawiajgcego (Inwestora), iz:

1. Projektant jest administratorem danych osobowych Zamawiajgcego;

2. Administrator przetwarza nastepujgce rodzaje danych osobowych Zamawiajgcego: .........cccoooiiioiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee (nalezy wymieni¢ rodzaje
danych);
3. Inspektorem ochrony danych (jezeli jest powotany) jest Pan/Pani .............cccccoooovovevoiocccciieieiee. (imie i nazwisko inspektora, e-mail lub inne dane kontaktowe);

4. Dane osobowe Zamawiajgcego bedga przetwarzane w celu realizacji niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO, tj. w zwigzku z wykonaniem
niniejszej umowy;

5. Odbiorcg danych osobowych Zamawiajgcego bBeda: ... (nalezy wymieni¢ kategorie odbiorcéw,
takich jak podwykonawcy, firmy, z ktorymi administrator zawart umowe o powierzenie przetwarzania danych osobowych itp.);

6. Dane osobowe Zamawiajgcego nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej;

7. Dane osobowe Zamawiajgcego bedg przechowywane przez oKres: ... (wskazanie okresu, np. wynikajgcego z terminu
realizacji umowy, albo terminu przedawnienia roszczeri z umowy, a jezeli administrator nie ma mozliwosci wskazania okresu przechowywania, nalezy podac kryterium ustalania

tego okresu);

8. Zamawiajgcy posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do
przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos¢ z prawem przetwarzania;

9. Zamawiajgcy ma prawo whniesienia skargi do GIODO (PUODO lub innego wtasciwego urzedu), gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy RODO;
10. Podanie przez Zamawiajgcego danych osobowych jest warunkiem umowy, zas ich nie podanie skutkuje brakiem mozliwosci zawarcia umowy;
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Czy Umowa o prace projektowe moze by¢ bezpieczna?
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11.1. Przedmiot umowy

Kluczowe dla wszystkich pdzniejszych dziatan jest precyzyjne okreslenie do
czego zobowigzuje sie Projektant. Jednym z zadan Umowy jest przewidzenie
punktow zapalnych i przygotowanie narzedzi do ich rozwigzania.

Czynnosci prowadzace do okreslenia przedmiotu umowy:
- Zidentyfikowanie czynnosci koniecznych dla realizacji zadania,

- Okreslenie zakresu projektu i etapow jego realizacji.

II.L1.A. Zidentyfikowanie czynnosci koniecznych dla realizacji zadania.

Wiele czynnosci nie jest domeng architekta lecz innych uczestnikdw procesu.
Nie powinien wiec ponosi¢ za nie odpowiedzialnosci, szczegdlnie w sytuacji gdy
nie dysponuje odpowiednim zakresem polisy.

W RAMOWYM PROJEKCIE UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE, opracowano
tabelaryczne zestawienie, rozdzielajgc czynnosci PODSTAWOWE tj. nalezace do
zakresu dziatan Projektanta, od PONADSPODSTAWOWYCH mozliwych
do zrealizowania przez samego Zamawiajgcego.
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Tabela nr 1: Czynnosci konieczne dla potrzeb realizacji procesu inwestycyjnego

22. opracowanie koncepcji urbanistyczno-architekt. wizualizacje, makieta, inne formy prezentacji ZAtACZNIK 2
PR. KONCEPC.
Lp. PODSTAWOWE PONADPODSTAWOWE - — -
(zakres Projektanta) (motzliwe do zrealizowania przez Zamawiajacego, ewent. 23. opracowanie specjalistycznej technologii obiektu ZAtACZNIK 8
jako rozszerzenie zakresu przedmiot umowy Projektanta PR. TECHNOL.
1. inwentaryzacja urbanistyczna, architektoniczna, ZAACZNIK 7 24.  |opracowanie koncepcji ochrony przeciwpozarowej ZALACZNIK 2
budowlana, zieleni, w zakresie infrastruktury — INWENTARYZ. PR. KONCEPC.
odpowiednio do potrzeb 25. pracowanie koncepgiji architektonicznej ZAtACZNIK 2
. . " dst. j PR. KONCEPC.
2. Analizy: funkcjonalno-programowe, uwarunkowan | ZAtACZNIK 2 podstawowey
przestrzennych. PR. KONCEPC. 26. |analiza cieplna i energetyczna ZALACZNIK 3
Opracowanie programu funkcjonalno- PR. BUDOWL.
przestrzennego zamierzenia inwestycyjnego opracowanie $wiadectwa charakterystyki ZALACZNIK 6
analiza programu funkcjonalnego dostarczonego ZALACZNIK 2 energetycznej PRC. DODATK.
; o PR. KONCEPC.
3, przez kllter)ta.fokl:e§len|]e charakttervstvcz:\(ch ) 27. wykonanie koncepcjl aranzacjl wnetrz stalymi ZALACINIK 2
parametréw funkcjonalno-przestrzennych inwestycji urzadzeniami technicznymi i meblami PR. KONCEPC.
4 analiza uwarunkowari prawnych (MPZP, DWZ, éﬁ?iﬁg:}:k 28. uzyskanie technicznych warunkéw przytaczenia ZALACZNIK 3
. ULICP, stan prawny nieruchomosci) . . PR. BUDOWL.
5. analiza ikonograficzno-historyczna ZALACZNIK 7 29. uzyskanie pozwolen i uzgodnien dla uktadu ZALACZNIK 3
INWENTARYZ. drogowego PR. BUDOWL.
6. P .
program badari konserwatorskich i:u?acuz:cl)':/vi 30. |opracowanie charakterystyki energetycznej ZAtACZNIK 3
7. .
program prac konserwatorskich ZALACZNIK 3 31. wykona(ue PROJEKTU BUDQWLANEGO ZAtACZNIK 3
PR. BUDOWL. podlegajacego zatwierdzeniu PR. BUDOWL.
8.
analiza historyczna; program badan ZALACZNIK 2 32. okreslenie obszaru oddziatywania obiektu ZAtACZNIK 3
9. archeologicznych PR. KONCEPC. PR. BUDOWL.
badania stratygraficzne ZALACZNIK 3 33. sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej ZALACZNIK 3
PR. BUDOWL. dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w art. 10 | PR. BUDOWL.
ust. 1 ustawy z 16.04.2004 r. o wyrobach budowl.;
10. ekspertyzy i opinie budowlane i projektowe ZALACZNIK 3
PR. BUDOWL. 34 sprawdzenie projektu architektoniczno- ZALACZNIK 3
budowlanego pod wzgledem zgodnosci z PR. BUDOWL.
1. ekspertyza mykologiczna, zawilgocenia ZALACZNIK 3 3 .g P ghe, €
PR. BUDOWL. przepisami, w tym techniczno-budowlanym
12. .. .
orzeczenie o stanie technicznym budynku ZALACZNIK 3 35 sporzgdzani informacji BIOZ ZALACZNIK 3
PR. BUDOWL. PR. BUDOWL.
_ " R 36. objecie petnomocnictwa; ZAtACZNIK 3
13. uzgodnienie zakresu mapy do celéw projektowych, |ZAtACZNIK 3 lecle p e PRM
o . reprezentowanie inwestora . BUDOWL.
z opcjq jej zlecenia PR. BUDOWL.
R . . koordynacja ZAt.1-11
14. ustalenie zakresu badan geologicznych; ZALACZNIK 3 ynac
badania geologiczne: zdjecie gazowe, opracowania | PR BUDOWL. 37. opracowanie przedmiaru robét ZAELACZNIK 9
geologiczne, dokumentacja geologiczno- PR. PRZETARG.
inzynierska, hydrogeologia 38. opracowanie projektu wykonawczego ZALACZNIK 5
15. | okreslenie wyposazenia instalacyjnego obiektu ZALACZNIK 2 PR. WYKON.
PR. KONCEPC. 39. przedmiary i kosztorysy ZALACZNIK 9
16. | okreslenie uwarunkowar projektowych inwestycji ZALACZNIK 1 PR. PRZETARG.
na podstawie MPZP lub Wz OPR. PRZEDPR. 40. opracowanie projektu przetargowego ZALACZNIK 9
. . PR. PRZETARG.
17: operat wodno-prawny i pozwolenie wodno-prawne | ZAtACZNIK 3
PR. BUDOWL. 41. opracowanie rysunkéw warsztatowych ZALACZNIK 5
. " . + PR. WYKON.
18. opracowania przyrodnicze i sSrodowiskowe; ZAtACZNIK 3
karta informacyjna inwestycji, ocena oddziatywania | PR BUDOWL. 42. opracowanie projektu wnetrz ZALACZNIK 5
na $rodowisko PR. WYKON.
19. opracowania p. pozarowe ZALACZNIK 3 43. | nadzér autorski ZAtAGZNIK 4
PR. BUDOWL. NADZ. AUTOR.
20. wymagania BHP i SANEPID ZALACZNIK 3 44. dokumentacje wykonawcze, warsztatowe, ZALACZNIK 10
PR. BUDOWL. zamienne PR. ZAMIEN.
21. opracowanie koncepcji urbanistyczno-architekt. wizualizacje, makieta, inne formy prezentacji ZALACZNIK 2 45. udziat w procedurze zakoriczenia budowy ZALACZNIK 11
PR. KONCEPC. i oddania obiektu do uzytkowania IN. POWYKON.
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B. Okreslenie zakresu projektu i etapow jego realizacji

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Zamawiajacy zleca a Projektant przyjmuje do realizacji Przedmiot Umowy? (Dokumentacje Projektow3)
obejmujacy czesci (etapy):

1.1 (OP)* Opracowania Przedprojektowe

1.2 (PK)* Projekt Koncepcyjny

1.3 (PB)® Projekt Budowlany — podlegajacy zatwierdzeniu
1.4 (NA)” Nadzér Autorski

15 (PW)? Projekt Wykonawczy — realizacyjny

Opcjonalnie (zakres prac ponadpodstawowych):

1.6 (PD)° Prace Dodatkowe

1.7 (IN)* Inwentaryzacja

1.8 (PT)** Projekt Technologiczny
1.9 (PP)* Projekt Przetargowy

1.10 (PZ)® Projekt Zamienny
1.11 (IP)* Inwentaryzacja Powykonawcza
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11.2. Obowiazki Projektanta i Zamawiajacego

Podstawowg ustugg swiadczong przez architekta, cztonka lzby Architektow
Rzeczpospolitej Polskiej jest PROJEKTOWANIE.
Zadaniem inwestora jest zapewnienie warunkow dla opracowania projektu.

USTAWA z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186, z pézn. zm.)
Art. 18 ust. 1. ,Do obowigzkdw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy (...) a w szczegdlnosci zapewnienie:
1) opracowania projektu budowlanego i stosownie do potrzeb innych projektow (...)”

Art. 20. ust. 1. Do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy:

1) _opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach
administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego, obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

la) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane do projektowania
w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych,
zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczeristwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem
specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

(...)

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwiqzan projektowych w zakresie wynikajgcym z przepisow;

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na Zzgdanie inwestora lub organu administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwiqzan zamiennych w stosunku do_przewidzianych w_projekcie, zgtoszonych przez
kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

(...)
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Umowa kontraktowa tgczy w sobie:
- umowe z gwarantowanym sukcesem tj. o wykonanie projektu (o dzieto),
- umowe z gwarantowang dbatoscia tj. o reprezentacje inwestora (zlecenia).

Niebezpieczne sg konsekwencje sprasowania ze sobg tych aktywnosci bez
zrozumienia roznic. Przenikanie sie odpowiedzialnosci za odrebne czynnosci,
bez ich precyzyjnego rozgraniczenia jest najczestszym powodem ktopotow.

Pomieszanie poje¢, wystepuje czesto juz w samych zapisach umownych,
uprawdopodabniajgc wystgpienie problemow podczas realizacji zadania.

RAMOWY PROJEKT UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE podaje metode
rozdzielenia dziatan przypisanych Projektantowi od zadan Zamawiajgcego.
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ROZDZIAL 2
OBOWIAZKI PROJEKANTA | ZAMAWIAJACEGO

§2

Obowigzki Projektanta:

1. Projektant zobowigzany jest do realizacji Przedmiotu Umowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

2. Projektant zobowigzany jest do realizacji Przedmiotu Umowy zgodnie
z przyjetymi w umowie terminami.

3. Do obowigzkéw Projektanta nalezy uzyskanie dokumentéw wymaganych do
zatwierdzenia Projektu Budowlanego zgodnie z art. 34 ust. 3. pkt 3 oraz opinii,
uzgodnien i sprawdzen zgodnie z art. 35 ust. 1. pkt. 3 USTAWY z dnia 7 lipca 1994
Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186, z pdZn. zm.) oraz procedurami
wprowadzonymi przez wtadze lokalne. Zakres czynnosci, obejmuje przygotowanie
i ztozenie wnioskdw, przygotowanie lub uzyskanie niezbednych zatgcznikdw,
uzupetnienie ewentualnych brakdéw, sktadanie wyjasnien przed odpowiednimi
organami.

4. Do obowigzkdéw Projektanta nalezy wspdtdziatanie z organem zatwierdzajgcym

Projekt Budowlany przez zachowanie wyznaczonych terminow, sktadanie wyjasnien

dotyczacych Projektu Budowlanego oraz uzupetnienie jego ewentualnych brakéw.
5. Projektant zobowigzuje sie umozliwi¢ Zamawiajagcemu wglad w opracowywang
dokumentacje bedacg Przedmiotem Umowy na kazdym etapie jej wykonania
poprzez udostepnienie jej w swojej siedzibie. Powyzsze nie jest trybem konsultacji.
Nie jest to tryb zatwierdzenia rozwigzan projektowych przez Zamawiajacego, co
reguluje ROZDZIAt 6 PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU UMOWY.

6._Do _obowigzkow Projektanta nalezy potwierdzenie koniecznosci przygotowania
instrukcji bezpieczenstwa pozarowego oraz scenariusza pozarowego.

7. Projektant zapewni wykonanie Przedmiotu Umowy przez osoby posiadajgce
wymagane uprawnienia do projektowania w odpowiedniej specjalnosci.

8. Do obowigzkéw Projektanta nalezy uzyskanie opinii, uzgodnien pozwolen
i sprawdzen dla wszystkich wymagajacych tego czesci (etapow) Przedmiotu Umowy.
9. Projektant zapewni sprawdzenie wymagajgcych tego czesci Przedmiotu Umowy,
przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia do projektowania w odpowiedniej
specjalnosci.

10. Projektant zobowigzany jest do posiadania lub do zawarcia polisy
ubezpieczeniowej dostosowanej do zakresu podejmowanych zobowigzan.

§3

Obowigzki Zamawiajacego:

1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy uzyskanie i przekazanie Projektantowi,
przed przystgpieniem do opracowania Projektu Budowlanego, materiatéw
przedprojektowych, do ktdérych naleza:

- decyzja o warunkach zabudowy, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w przypadku braku MPZP, lub wypis i wyrys z MPZP,

- mapa do celéw projektowych,

-_wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki
posadowienia_obiektdw budowlanych zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt. 4 USTAWY
z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz.U z 2019 r. poz. 1186, z pozn. zm.)

- materiaty, dokumenty i informacje niezbedne do realizacji Przedmiotu Umowy
takie jak: petnomocnictwo do pozyskania informacji technicznych, wstepu na
obiekt, wykonania odkrywek i badan niezbednych dla oceny stanu itp.

2. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy _uzyskanie prawa do dysponowania
nieruchomosciag_na_cel budowlany dla catego obszaru inwestycji wraz
z_ewentualnymi_dokumentami_ uwierzytelniajgcymi oraz sporzgdzenie
Oswiadczenia o dysponowaniu nieruchomoscig na cel budowlany. Jezeli zakres
robot ze wzgledéw technicznych, uwarunkowan zewnetrznych lub przepiséw
przekroczy granice nieruchomosci Zamawiajacy pozyska odpowiednie zgody lub
zwigze sie odpowiednimi umowami w szczegdlnosci na dostawe mediow.

3. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy przygotowanie i ztozenie wniosku
0 _pozwolenie na budowe lub zgtoszenie robdt budowlanych niewymagajgcych
pozwolenia _na budowe w_tym przygotowanie lub uzyskanie wymaganych
zatgcznikéw formalnych wymienionych we wzorze wniosku. Powyzsze nie dotyczy
czterech egzemplarzy Projektu Budowlanego.

4. Do obowigzkdow Zamawiajgcego nalezy wspodtdziatanie z organem
zatwierdzajgcym Projekt Budowlany przez zachowanie wyznaczonych terminéw,
sktadanie wyijasnien dotyczacych wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia
robét budowlanych niewymagajgcych pozwolenia na budowe a takie
uzupetnienie _ewentualnych brakéw we wniosku w tym dot. zatgcznikéw
formalnych, wymienionych we wzorze wniosku.

5. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezg konieczne kontakty ze stronami
postepowania administracyjnego, w tym ewentualne uzyskanie informacji o ich
nastepcach prawnych.

6. Do obowigzkdw Zamawiajgcego nalezy zapewnienie przygotowania instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego oraz scenariusza zdarzed na wypadek pozaru dla
budynku przed oddaniem inwestycji do uzytkowania, w_przypadku zaistnienia
obowigzku.

7. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy zapewnienie Projektantowi dostepu do
nieruchomosci, na ktérej realizowany bedzie Przedmiot Umowy, przed
przystgpieniem oraz w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy.

8. Zamawiajacy zobowigzany jest do terminowej realizacji ptatnosci wynikajgcych
z przyjetego w umowie harmonogramu




Czy Umowa o prace projektowe moze by¢ bezpieczna?
o relacjach i odpowiedzialnosci

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA
IZBA ARCHITEKTOW RP

Projektant nie moze zagwarantowac wydania decyzji pozwolenia na budowe,
a tym bardziej terminowego uzyskania jej ostatecznosci lub decyzji
zaopatrzonej w rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Zobowigzanie to moze zostaé uznane za Swiadczenie niemozliwe, czynigc przedmiotowy zapis umowy niewaznym. Czynnosci

administracyjne prowadzgce do wydania przez organ administracji architektoniczno-budowlanej decyzji pozwolenia na budowe s3
ztozonym procesem, ktdrego powodzenie zalezy od szeregu czynnikdw. Czesc z nich, jak np. dysponowanie terenem budowlanym,

jest catkowicie niezwigzana z dziataniami architekta.

Domeng dziatania Projektanta na tym etapie jest opracowanie najwazniejszego ale jednak jednego z zatgcznikdw do wniosku
o pozwolenie na budowe, tj. projektu budowlanego wraz z wymaganymi prawem opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i sprawdzeniami. Cigzy na nim w zwigzku z tym takze obowigzek wspodtdziatania z organem administracji architektoniczno-
budowlanej, przez zachowanie wyznaczonych terminéw i sktadanie wyjasnien dotyczacych projektu budowlanego oraz

uzupetnianie jego ewentualnych brakow.

Projektant moze dodatkowo i na okreslonych warunkach, zobowigzac sie do sporzgdzenia w imieniu Zamawiajgcego wniosku
o pozwolenie na budowe oraz przygotowania pozostatych jego zatacznikdw. Moze réowniez podjgc sie reprezentowania inwestora
w celu wykonania przypisanych mu czynnosci zwigzanych z wnioskiem jak: wspodtdziatanie z organem przez zachowanie
wyznaczonych termindw, sktadanie wyjasnien dotyczacych wniosku, a takze uzupetnienie ewentualnych brakéw we wniosku w tym
dotyczacych zatgcznikdw formalnych.
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Czy Umowa o prace projektowe moze by¢ bezpieczna?

o relacjach i odpowiedzialnosci

11.3. Reprezentacja, ustalenia dodatkowe

Ramowy Projekt Umowy definiuje obowigzki (§ 3) i inne czynnosci nalezgce do Zamawiajgcego (§ 4),
ktdre po spetnieniu okreslonych warunkow (§ 5), mogtby zrealizowac rowniez Projektant. Podobnie
jest z ewentualnymi dodatkowymi pracami, nienalezgcymi do podstawowych czynnosci Projektanta.
Niektdre z nich wymagajg specjalistycznego przygotowania zawodowego i uprawnien. Podjecie sie
takich zadan powinno odbyc¢ sie poza Przedmiotem Umowy i wytgcznie na zasadzie reprezentacji
Zamawiajgcego na jego wytgczng odpowiedzialnosé.

Rozszerzenie Przedmiotu umowy o te zadania poszerza zakres odpowiedzialnosci Projektanta i musi

skutkowac,

poza dodatkowym wynagrodzeniem, odpowiednim ubezpieczeniem. Polisa

jest

warunkiem koniecznym, gdyz zabezpiecza wobec czynnosci wykonywanych przez osoby trzecie.

§4

Ustalenia dodatkowe:

1. W przypadku inwestycji polegajgcej na remoncie, rozbudowie, przebudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu, do obowigzkow
Zamawiajgcego nalezy uregulowanie relacji praw autora projektu, na podstawie

ktérego zrealizowano obiekt, do prac projektowych realizowanych przez
Wykonawce. Zapisy stosuje sie rowniez dla Przedmiotu Umowy, ktdry ma by¢
realizowany na podstawie projektu innego autora.

Wymaga to sporzadzenia aneksu do umowy lub umowy.

2. Jezeli w toku wykonywania Przedmiotu Umowy zajdzie konieczno$¢ wykonania
dodatkowych prac, nie objetych Przedmiotem Umowy i zatgcznikami do umowy,
Projektant wykona je po otrzymaniu odrebnego pisemnego zlecenia
Zamawiajgcego i za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym przez Strony.
Wymaga to sporzadzenia aneksu do umowy lub umowy.

3. W przypadku niezaleznych okolicznosci w tym zmiany obowigzujgcych
przepisdw, w_trakcie realizacji_ umowy, wymagajacych dodatkowych czynnosci
administracyjnych lub zmian w ktérejkolwiek z czesci Przedmiotu Umowy a takze
w_przypadku zadania przez witasciwe organy wykonania zmian w_ktérejkolwiek
Z jego czesci, a_zmiany te nie sg wynikiem zaniedban Wykonawcy, wykonanie
zadanych zmian nastgpi za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym przez
Strony. Wymaga to sporzadzenia aneksu do umowy lub umowy.
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Czy Umowa o prace projektowe moze by¢ bezpieczna?
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11.4. Terminy

1. Terminy na wykonanie dokumentacji projektowej muszg uwzglednia¢ poziom
ztozonosci zadania, skale inwestycji oraz uwarunkowania lokalizacyjne i prawne.

2. Umowa musi umozliwia¢ zawieszenie termindw w uzasadnionych wypadkach
np. przy koniecznosci uzyskania opinii, uzgodnien badz zajecia stanowiska przez:
osoby trzecie, organy administracji, zarzgdce drogi, dostawce mediow,
z powodu dziatania sity wyzsze;.

3. Nalezy dazy¢ do ustalenia odrebnych termindw dla poszczegdlnych zadan
sktadajgcych sie na przedmiot umowy.

Terminarz moze przyjac¢ forme tzw. harmonogramu rzeczowo-finansowego.
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Czy Umowa o prace projektowe moze by¢ bezpieczna?
o relacjach i odpowiedzialnosci

11.5. Wynagrodzenie — zasady wyceny

1. Wynagrodzenie musi zosta¢ dostosowanie do poziomu ztozonosci zadania,
skali inwestycji oraz uwarunkowan lokalizacyjnych i prawnych, analogicznie jak
w przypadku ustalania terminow.

2. Podziat wynagrodzenia na poszczegolne zadania sktadajgce sie na przedmiot
umowy, jest bardzo istotnym zabezpieczeniem ciggtosci pracy.

Ryczattowe wynagrodzenie ptatne po zakonczeniu zadania jest najgorszym
mozliwym rozwigzaniem.

Nie dysponujemy cennikiem jednak posiadamy regulacje pomocne do
sporzgadzenia wyceny.



Czy Umowa o prace projektowe moze by¢ bezpieczna?
o relacjach i odpowiedzialnosci

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA
IZBA ARCHITEKTOW RP

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslania metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Z 2004 r. Nr 130, poz. 1389, z pdzn. zm.).

REGULAMIN HONORARIUM ARCHITEKTA OBIEKTY | ZESPOtLY ZABUDOWY

Regulamin nalezy rozpatrywac wraz ze Standardami Wykonywania Zawodu i Zakresem Ustug Architekta przyjetymi uchwata
Krajowej Rady Izby Architektéw w dniu 13 stycznia 2006.

http://www.izbaarchitektow.pl/pokaz.php?id=200

REGULAMIN HONORARIUM ARCHITEKTA

Zatagcznik nr 1 do Uchwaty nr 18 Nadzwyczajnego Krajowego Zjazdu Izby Architektow w sprawie Regulaminu honorarium
Architekta podjetej w Warszawie, w dniu 24 listopada 2002 roku.

Uwaga: Nalezy rozpatrywac w kontekscie stanowiska Krajowej Rady Izby Architektéw z dnia 19.12.2002 r.
http://www.izbaarchitektow.pl/pokaz.php?id=201

REGULAMIN STOSOWANIA TABEL OKRESLAJACYCH WYSOKOSC HONORARIUM ZA UStUGI SWIADCZONE PRZEZ
ARCHITEKTOW ORAZ ZA UDZIELENIE LICENCJI NA KORZYSTANIE Z UTWOROW OBJETYCH OCHRONA PRAWA AUTORSKIEGO
Zatagcznik nr 2 do Uchwaty nr 18 Nadzwyczajnego Krajowego Zjazdu Izby Architektdow w sprawie Regulaminu honorarium
Architekta podjetej w Warszawie, w dniu 24 listopada 2002 roku.

http://www.izbaarchitektow.pl/pokaz.php?id=212
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KALKULATORY

Nie dysponujemy cennikiem, jednak oprocz regulacji pomocnych do
sporzgdzenia wyceny, mamy do dyspozycji proste narzedzia pozwalajace na
szybkie oszacowanie kosztow projektu.

Istotne jest to, ze kalkulatory to narzedzia obiektywne, ogdlnodostepne i tatwe w uzyciu.
Pozwalajg na weryfikacje zamierzen rowniez przez samego Zamawiajgcego.
Ciekawym doswiadczeniem moze by¢ wspdlna z Zamawiajgcym kalkulacja.

Zasady dziatania kalkulatoréw oparte sg na:

- odniesieniu wartosci prac projektowych do czasu koniecznego na ich zrealizowanie
lub

- odniesieniu wartosci prac projektowych do wartosci inwestycji.
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Na stronie Matopolskie Okregowej Izby Architektow znalez¢ mozna przekierowania:

http://www.mpoia.pl/index.php/dzialalnosc/wwz/1077-honoraria-i-kalkulator-nakladow-pracy

KALKULATOR NAKEADOW CZASU PRACY (KALKU LACKA)

Aplikacja w trybie online, zaprezentowana przez Kolegdw z Czeskiej Izby Architektéow (Ceskd Komora Architektd) na konferencji
w Ustroniu w kwietniu 2016 r. Kalkulator pozwala na okreslenie naktadu czasowego (,,roboczogodzin”) potrzebnego na wykonanie

zlecenia, w zaleznosci od typu obiektu, skomplikowania i zakresu zadania projektowego.
Ostateczna wycena oparta jest na indywidualnej stawce godzinowe;.
https://www.cka.cz/cs/pro-architekty/kalkulacky

http://www.mpoia.pl/index.php/dzialalnosc/wwz/1340-kalkulator-wycen-prac-projektowych

KALKULATOR WYCEN PRAC PROJEKTOWYCH (Serwis Simplifee.pl)

Aplikacja w trybie online, oparta o regulamin honoraridw architekta dla obiektéw i zespotéw zabudowy z 13.01.2006 r., skojarzony
z kwartalng bazg cen srednich dla nowopowstatych nieruchomosci oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 18 maja 2004 r.
w sprawie okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.

Kalkulator w wynikach analiz podaje petng warto$¢ projektu na poziomie minimalnym uwzgledniajgcg udziaty wszystkich
podstawowych branz.

https://simplifee.pl
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11.6. Przekazanie przedmiotu umowy

1. Dla Projektanta bezpiecznym miejscem przekazania jest wtasna siedziba.
2. Przekazanie przedmiotu umowy nie powinno by¢ rozbudowang procedura.

3. Kryteria sprawdzania dokumentacji nie powinny wykracza¢ poza sprawdzenie
kompletnosci. Tryb sprawdzania merytorycznej zawartosci dokumentacji,
warunkujacy jej przyjecie pozytywnga weryfikacjg rozwigzan projektowych, jest
niebezpieczny dla Projektanta. Zgtaszanie zastrzezen do zawartosci
merytorycznej dokumentacji jest czynnoscig z zakresu rekojmi lub gwaranc;ji.
Moze nastgpi¢ dopiero po skutecznym przekazaniu.

Stwierdzanie bteddw czy usterek i zgltaszanie zastrzezen do dokumentac;ji,
ktora nie zostata przekazana jest czynnoscig niemozliwa.

4. Termin sprawdzenia powinien zostac precyzyjnie okreslony.
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bezpieczenstwo
Wykonawcy, Zamawiajacego,
powodzenia zadania
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II.7. Kary umowne

Jako zagrazajace bezpieczenstwu realizacji zamdwienia, nalezy traktowac kary

o nadmiernej wysokosci, szczegdlnie w przypadku trudnych do zrealizowania
termindéw.

Naliczanie kar powinno byc¢ realizowane w stosunku do wartosci poszczegdlnych
zadan sktadajgcych sie na przedmiot umowy.

Kary za zwtoke nie moga powodowac¢, w przypadku ich wystgpienia,
nieoptacalnosci dalszych prac projektowych, nie powinny kumulowac sie
i w nieracjonalnie krotkim okresie zblizy¢ sie do wartosci kary za odstgpienie.

Tak sformutowane zasady naliczania kar i ich wysokos¢ to realne zagrozenie dla
bezpieczenstwa realizacji zamowienia i powodzenia przedsiewziecia.
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11.8. Rekojmia (gwarancje)
Rekojmia przystuguje z mocy prawa,
gwarancje udzielane sg przez Projektanta na warunkach przez niego ustalonych.

Zgodnie z Art. 568. § 1. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, okres rekojmi wynosi 2 lata od

daty wydania projektu. gwarancja jesli nie zostato inaczej ustalone rowniez powinna trwac 2 lata liczgc od
daty wydania projektu (Art. 577. § 4.).

Z tej regulacji korzystajg ubezpieczyciele formutujgc standardowe polisy, podczas gdy zamawiajgcy bardzo
czesto oczekujga od projektanta udzielenia kilkudziesieciomiesiecznej rekojmi, a nawet powigzania
odpowiedzialnosci architekta z okresem rekojmi wykonawcéw robot budowlanych, co nie ma de facto limitu
czasowego.

Tymczasem obowigzujgce w Polsce przepisy sg wystarczajgco precyzyjne dla zapewnienia petnej ochrony
interesu zamawiajacego, ktory z mocy prawa (Kc) dysponuje dwoma latami na gruntowne przeanalizowanie
projektu. Projektant z mocy prawa (Pb) podczas realizacji inwestycji zobowigzany jest wyjasnia¢ watpliwosci
dotyczgce projektu i zawartych w nim rozwigzan, a po przekazaniu obiektu do uzytkowania, zamawiajgcy
rowniez z mocy prawa (Kc) dysponuje piecioletnig rekojmig wykonawcy robot.

Wprowadzanie niewtasciwych relacji stron zwiekszajacych ryzyko wykonawcéw, podnosi ryzyko
zachwiania ciggtosci procesu inwestycyjnego, a wkonsekwencji powieksza rowniez ryzyko zamawiajacych.
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Aby skutecznie ochroni¢ inwestycje przed
konsekwencjami ewentualnych btedow,

konieczna jest odpowiednia polisa wkalkulowana
w koszty jej realizacji.

Uwaga:

Polisa projektanta chroni Projektanta i wprowadza do procesu dodatkowego przeciwnika dla Zamawiajgcego
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11.9. Prawa do przedmiotu umowy

Umowa nie powinna doprowadac¢ do przekazania zbyt szerokiego zakresu autorskich praw majgtkowych ani
ogranicza¢ korzystania z praw osobistych autorowi projektu, szczegdlnie podczas trwania procesu
inwestycyjnego. Moze to doprowadzi¢ do sytuacji w ktdrej autor zmuszony bedzie do uzyskania licencji na
kontynuowanie projektu.

Przeniesienie na Zamawiajgcego prawa do wykonywania i udzielania zezwolen na wykonywanie zaleznych praw autorskich, prawa
do opracowania lub zlecenia opracowania dokumentacji stanowigcej przedmiot umowy, czy tez prawa do wprowadzania zmian
w dokumentacji, powinno zosta¢ ograniczone jedynie do sytuacji nadzwyczajnych i tylko takich, ktére wymagajg dodatkowej
ochrony intereséw Zamawiajgcego:

- rozwigzania umowy z winy architekta,

- Smierci architekta przy braku mozliwosci kontynuacji zadania przez zespoét autorski,

- utraty uprawnien budowlanych przez projektanta przy braku mozliwosci kontynuacji zadania przez zespo6t autorski,

a poza tymi przypadkami powinno nastgpi¢ dopiero po przekazaniu obiektu do uzytkowania.

Paradoksalnie przedwczesne i zbyt szerokie przekazanie praw Zamawiajagcemu moze stac sie zagrozeniem dla bezpieczenstwa
realizacji przedsiewziecia, racjonalnego gospodarowania srodkami i powodzenia procesu inwestycyjnego.

Zrealizowanie prawa do wprowadzenia zmian w projekcie przez osoby trzecie moze bowiem zachwia¢ relacjami PROJEKTANT —
UBEZPIECZENIODAWCA - PROJEKT — ZAMAWIAJACY. Zmawiajgcy moze w ten sposéb doprowadzi¢ do utraty partnera w swoim
zamierzeniu, a wprowadzajgc zmiany jego ochrony ubezpieczeniowej a takze rekojmi i gwarancji udzielonych na projekt.
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W najlepiej pojetym interesie Zamawiajacego jest aby zmiany
w projekcie wprowadzat jego autor.

Jest osoba najbardziej kompetentng, swiadomga
konsekwencji i wszystkich uwarunkowan, jakie wptynety na
powstanie projektu w jego ostatecznym ksztatcie.

Uwaga:

Wprowadzenie zmian do projektu przez osoby trzecie bez wiedzy i zgody autora jest niebezpieczne dla Inwestora. Moze
spowodowacd utrate rekojmi i gwarancji a takze ochrony ubezpieczeniowej Projektanta. Projekt, bowiem nabywa cech
niezwigzanych z autorem.

Moze roéwniez wymagac zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe (w zakresie sktadu projektantdw). Przejecia kompetencji
projektanta przez nowego architekta bez zgody autora pierwotnego projektu narusza zasady etyki zawodu.
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11.10. Nadzor autorski

Brak gwarancji sprawowania nadzoru autorskiego przez autora, podobnie jak w przypadku zapiséw
ograniczajacych prawa autora, stanowi zagroienie dla bezpieczenstwa realizacji przedsiewziecia,

racjonalnego wydatkowania srodkow i powodzenia procesu inwestycyjnego z uwagi na rozerwanie wiezi
pomiedzy autorem a jego dzietem. Podobne zagrozenie stanowi nadmiernie rozbudowany zakres nadzoru
przy braku odpowiedniego finansowania czy tez brak jednoznacznie okreslonych ram czasowych nadzoru.

I. Zakres nadzoru autorskiego
Zostat ustalony, w sposéb niepozostawiajgcy watpliwosci, w podstawowym akcie prawa inwestycyjnego.

USTAWA z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186, z pdzn. zm.):

Art. 20. ust. 1. Do podstawowych obowiqzkdw projektanta nalezy: (...)

3) wyjasnianie wgtpliwosci dotyczqcych projektu i zawartych w nim rozwiqzar; {(...)

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub organu administracji architektoniczno-budowlanej

w zakresie:
a) stwierdzania w toku wykonywania roboét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie,
zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego. (...)

Il. Finansowanie nadzoru autorskiego
Ramowy Projektu Umowy na prace projektowe przyjety przez Rade Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP

jako podstawa do formutowania umow, jednoznacznie wypowiada sie nt. finansowania nadzoru autorskiego.
§ 20 ust. 3. Wyklucza sie nieodptatne sprawowanie czynnosci nadzoru autorskiego.
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RAMOWY PROJEKT UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE

http://www.mpoia.pl/index.php/dzialalnosc/wwz/1079-ramowy-projekt-umowy-na-prace-projektowe

jest zestawieniem propozycji zapisbw umownych, wraz z objasnieniami w formie przypisow
(didaskaliow). W przypisach znajdujg sie zarowno definicje uzytych poje¢ jak i informacje
o podstawach prawnych proponowanych zapisow umownych, a takze inne wazne informacje
majgce kluczowe znaczenie dla BHP architekta.

Zapraszamy do korzystania z dokumentu.

Umowa ramowa ZWWZ MPOIA — doc

Umowa ramowa ZWWZ MPOIA — pdf

Umowa ramowa ZWWZ MPOIA — generator umow

Korzystanie z opracowania polega na:

- eliminowaniu zapisow, ktore nie dotyczg zleconego Przedmiotu Umowy,

- dodawaniu zatgcznikow (wg spisu zatgcznikdw) uzupetniajgcych umowe o merytoryczny
zakres poszczegolnych czesci Przedmiotu Umowy,

- dodawaniu aneksoéw do umowy (wg spisu aneksow) rozszerzajgcych zakres czynnosci, do
ktérych zobowigzuje sie Wykonawca.
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11.11. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Projektowanie zawiera pierwiastek twodrczy, ktdry odrdznia je od wiekszosci ustug.

Projektowanie architektoniczno-budowlane wyrdznia sie mnogoscig i rdéznorodnoscia
zagadnien jakie faczy, skalg ryzyk podejmowanych wraz z kolejnymi decyzjami
projektowymi oraz niestabilnoscig zaréwno ram czasowych jak i rozstrzygnie¢ proceséw
administracyjnych ktérym podlega.

Stawianie wymogu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w pracach projektowych,
jest niepotrzebnym dodatkowym obcigzeniem Projektanta, ktore nie posiada wystarczajgco
uzasadnionych przestanek.

Architekt podejmujgc zadanie, nie tylko angazuje Srodki finansowe dla zrealizowania
projektu, ale przekazuje Zamawiajgcemu w trakcie catego procesu potencjat intelektualny,
a ostatecznie autorskie prawa majatkowe.

Wartos$¢ przekazywanych débr, wraz z emocjonalnym zaangazowaniem autora w tworzone
dzieto, stanowi wystarczajgce zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
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Dodatkowy czynnik ryzyka wprowadzony do
skomplikowanego multidyscyplinarnego zadania
nie zabezpiecza nalezytego wykonania umowy,
przeciwnie moze doprowadzi¢c do zachwiania
stabilnosci finansowej Projektanta i zagrozic
catemu procesowi.
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I1l. Ubezpieczenie

(OC obowigzkowe architekta, OC pracowni projektowej)

Btedow niepopetnia ten, kto nic nie robi.

Pomytka, bad - ludzka rzecz. Moze zdazyC sie szczegdlnie w pracy o charakterze twoérczym, jakg jest
projektowanie architektoniczno — budowlane. Z zasady jest to bowiem wedrowka po ,nieoznakowanych

szlakach”.
Problem pojawia sie gdy bad wywotuje wymierng szkode, a jedna ze stron bedgcych we wzajemnych

relacjach staje sie pokrzywdzona. Rozsgdek nakazuje aby nie lekceway¢ zagrozenia, bo skoro bfad
moze miec charakter naturalny i nieomijalny, konieczne jest wprowadzenie mechanizmow
zabezpieczajgcych przed jego negatywnymi skutkami.

OC obowigzkowe architekta (indywidualne) z zasady nie zapewnia petnej ochrony
OC pracowni projektowej wymaga natomiast odpowiedzialnej konfiguracji
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Zawad Architekta jest zawodem zaufania publicznego.

Na architekcie spoczywajg zatem dwa odpowiedzialne zadania:

1. w ramach czynnosci zawodowych — powinien poméc swojemu klientowi w sposéb optymalny
zrealizowac cel inwestycyjny,

2. majac swiadomosc¢ ztozonosci (interdyscyplinarnosci) procesu projektowego i inwestycji — powinien
zadbad o bezpieczenstwo swoje i swojego klienta (i spoteczenstwa) na wypadek btedu.

Jaka polisa OC?

Przed podjeciem decyzji o wyborze ubezpieczyciela i polisy OC, nalezy pozna¢ funkcjonujgce na rynku
oferty, w kontekscie wtasnych potrzeb. Jezeli robimy to pierwszy raz — warto skorzysta¢ z ustug
zaufanego brokera. Optymalnym rozwigzaniem jest stata wspotpraca z brokerem ubezpieczeniowym,
ktory poznajgc specyfike pracy architekta — pomaga optymalizowac forme i zakres ochrony.
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Zeby odpowiedzie¢ na pytanie jakiej polisy potrzebuje (jako indywidualny architekt czy biuro
projektowe), nalezy okreslic:

— podmiot ochrony — rodzaj prowadzonej dziatalnosci oraz forme organizacji pracy (kim jestem),

— przedmiot ochrony — zakres aktywnosci zawodowej (inwentaryzacja podejmowanych czynnosci),

— czasowy zakres ochrony (trigger).

Trigger
W praktyce wystepujg dwa zakresy czasowej ochrony, zwigzane z zawodem architekta:
— act committed - odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela, jezeli zdarzenie wystgpito w okresie

obowigzywania ubezpieczenia. Ochrona trwa réwniez po zakoniczeniu umowy, co oznacza, ze architekt
po zakorniczeniu dziatalnosci projektowej nadal jest chroniony polisg — do czasu zakonczenia
odpowiedzialnoceci za projekt (zgodnie z regulacjami Kodeksu Cywilnego);

— claims made — oznacza odpowiedzialnos¢ ubezpieczyciela, jezeli zgtoszenie roszczenia dotyczgcego
szkody nastepuje w okresie obowigzywania (optacenia) polisy. Po zakonczeniu umowy
ubezpieczeniowej konczy sie ochrona. Ten zakres ochrony preferuje utrzymywanie (optacanie) polisy
OC rowniez po zakonczeniu pracy architekta, do czasu zakornczenia odpowiedzialnosci za projekt
(zgodnie z regulacjami Kodeksu Cywilnego).
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Podpisywanie cudzych projektow (tzw. firmanci, klepacze)

Biorgc pod uwage potencjalne skutki btedu projektowego, zastanawiajgcy jest funkcjonowanie
zjawiska tzw. podpisywania cudzych projektéw. Architekci podpisujgcy projekt biorg na siebie bowiem
odpowiedzialnos¢ za przyjete w nim rozwigzania. W przypadku btedu — sg zmuszeni przyjac jego skutki.

Powstaje pytanie, czy osoba biorgca na siebie odpowiedzialnos¢ za cudzg prace — rzeczywiscie jest
w stanie dokonac¢ gruntownej analizy projektu i jest pewna przyjetych w nim rozwigzan? Czy jest
Swiadoma odpowiedzialnosci i co sprawia, ze jest gotowa podjgc az takie ryzyko?

(z opracowania arch. Marek Tarko, MPOIA RP)
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