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MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

Krakdéw, 28.02.2018 .
L. dz. 204/MPORIA /2018
arch. Ryszard Gruda - Prezes KRIA RP
arch. Piotr Gadomski - Wiceprezes KRIA RP
arch. Krzysztof Ozimek - Sekretarz KRIA RP
arch. Piotr Andrzejewski - Przewodniczacy KL KRIA RP
Cztonkowie Krajowej Rady IARP

Dotyczy: pisma KRIA L.dz.040/KRIA/2018/w z dnia 22.02.2018 r. w sprawie Maftego kodeksu budowlanego.

Rada MPOIA ponownie zwraca sie z prosbq o podjecie dyskusji nad propozycjami legislacyjnymi oraz przestanie
informacji o losach dziatafi podjetych w sprawie projektu Mafego kodeksu budowlanego (MKB).
Ponadto - zwracamy uwage, Ze:

e MKB nie nosi cech "specustawy”, bowiem w petni respektuje ustalenia planéw miejscowych i decyzji wzizt
oraz utatwia catemu spoteczeristwu (a nie tylko organom panstwa jak specustawy) uzyskiwanie pozwolen na
budowe a architektom przygotowanie dokumentacji projektowej dla niewielkich obiektow mieszkaniowych,

e MKB to szansa na powrdt do indywidualnych, zamawianych u_architektéw projektéw budynkow
jednorodzinnych i odwrét od trendu kupowania przez inwestorow "projektéw gotowych".

e MKB odnosi sie do masowo realizowanych inwestycii o jednorodnych cechach, co uzasadnia wprowadzenie
wyodrebnionego zbioru regulacji (w 2015 r. w wojewddztwie matopolskim decyzje na budowe budynkéw
jednorodzinnych stanowity ponad 75% wszystkich decyzji wydanych dla obiektéw kubaturowych).

Prace nad redakeja projektu MKB toczyly sie w Izbie Architektéw RP ponad dwa lata.

e W dniu 21.10.2016 r. podczas Konferencji "Dom dla rodziny" w Krynicy-Zdroju zaprezentowane zostatly
zatozenia merytoryczne MKB, ktére spotkalty sie z powszechng aprobatg architektow.

e 17.05.2017 r. Rada MPOIA pismem L.dz.274/MPOIRIA/2017 przestata do KRIA RP pierwszg wersje MKB z
09.05.2017 r. - proszac o pomoc w przeprowadzeniu konsultacji w okregach oraz o podjecie préby
zaprezentowania w Ministerstwie idei MKB.

e Poniewa? zadna izba okregowa nie zgfosita zastrzezen do tresci projektu MKB - to 12.07.2017 r. Rada MPOIA
RP pismem L.dz.357/MPOIRIA/2017 przestata do KRIA RP ostateczng wersje MKB 2 01.07.2017r. - 2 prosba
o rekomendowanie tego opracowania w Ministerstwie.

e Podczas posiedzenia KRIA 17 sierpnia 2017 r., Wiceprezes Piotr Gadomski, w nawigzaniu do wniosku MPOIA
w sprawie MKB, zaproponowat, aby analize i dyskusjg na temat tej propozycji zawiesi¢ do czasu pojawienia
sie nowej wersji projektu Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego. Intencja odroczenia byta kwestia
rozwazenia mozliwosci odniesienia zapiséw projektu MKB od odpowiedniej kategorii budynkow, ktére miat
zaproponowaé KU-B. Obecny na posiedzeniu KRIA Przewodniczacy Rady MPOIA zgodzit sie z tg propozycja.

W zwiazku z powyzszym, odnoszac sie do ustalenia z posiedzenia KRIA z 17 sierpnia 2017 r., publikacji nowej
wersji projektu KUB z dnia 23 listopada 2017 r. oraz pisma z dnia 22,02.2018 r. (L.dz.040/KRIA/2018/w) - Rada
MPOIA ponownie zwraca sie do Krajowej Rady IA RP z proshg podjecia dyskusji nad propozycjami legislacyjnymi
zawartymi w MKB, a takze uprzejmie prosimy o informacje:

1) W ktérej fazie opracowywania dokumentu przedstawiciele izb okregowych wniesli uwagi do projektu MKB ?

2) Jakiej treéci byty wniesione przez ww. architektéw uwagi ?
Z wyrazami szacunku,

1

{,evo»g N /'y T~
arch. Bozena Nieroda arch. Marek Tarko
Zastepca Przewodniczgcego Rady Przewodniczacy Rady
Matopolskiej Okregowej IA RP Matopolskiej Okregowej IA RP

W zataczeniu: pismo z KRIA z dn. 22.02.2018 r. oraz pisma z MPOIA z dn. 16.01.2018r., 12.07.2017r.,
oraz projekt Mafego kodeksu budowlanego z dnia 01.07.2017 .
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KRAJOWA RADA IZBY ARCHITEKTOW RP

Warszawa, dnia 22 lutego 2018 r.

L. dz. 040/KRIA/2018/w

arch. Marek Tarko
Przewodniczgcy Rady MpOIA

arch. Bozena Nieroda
Zastepca Przewodniczacego Rady MpOIA

Dotyczy : pisma MpOIA projektu ,Matego Kodeksu budowlanego”

Odpowiadajac na pismo z dnia 16 stycznia br. ws. tzw. Matego Kodeksu nalezy sig odnieé¢ do
gtéwnej idei t.. wydzielenia okre$lonego rodzaju inwestycji do odrebnych regulacji. Jedng z istotnych
kwestii, ktérg IARP podnosita w zwigzku z Kodeksem, a takie z wczesniejszymi inicjatywami
legislacyjnymi jak deregulacja czy nowelizacje Prawa Budowlanego i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym byto wyeliminowanie ,specregulacji” dla arbitrainie ustalanych
sytuacji czy rodzajéw inwestycji. Dezintegruja one spdjnos¢ prawa inwestycyjnego, a w dalszej
konsekwencji stwarzaja warunki do sekcjonowania kompetencji architekta i przypisywania ich do
zamknietego katalogu rodzajow inwestycji.

W ostatnim okresie, po wielu latach zabiegéw i dziatari, udato si¢ znalei¢ pewne zrozumienie
u Ustawodawcy, ze procedury prawa inwestycyjnego powinny odpowiadaé procesowi tworzenia
architektury | wypetnianiu przez architekta jego roli. Stad w projekcie Kodeksu nowa formuta
projektu budowlanego, w ktérej o zakresie dokumentacji w duzym stopniu decydowatby architekt
w zaleznoéci od specyfiki tematu, co zracjonalizuje dokumentacjg tzw. ,malych” inwestycji. Jest to
rozwigzanie, o ktére IARP zabiegata nie tylko w tej kadencji.

.Maty Kodeks”, klasyczna ,specregulacja” abstrahujgca od istoty projektowania, oparty jest
o arbitralny parametr wielko$ci 200 m® - konia z rzedem temu kto potrafi uzasadni¢ poddanie
odmiennym regulacjom domu jednorodzinnego o powierzchni 190 m? i domu o powierzchni 210 m’.
Nietrudno wytoni¢ z niego teze: mata kubatura czy powierzchnia — maty problem architektoniczny.
Teza ta w prostej linii prowadzi¢ bedzie do natezenia roszczeri o projektowanie zabudowy
jednorodzinnej przez nieprofesjonalistow. Takie rozwigzanie, wnoszone przez architektow
upowazniatoby réwniez do podobnego sekcjonowania wszystkich innych rodzajow inwestycji, a w
efekcie réwniez kompetencji architekta.

Zagadnienia architektoniczne nie sq funkcja liniowa kubatury, a zawdd architekta w procesie
inwestycyjnym jest integralny, obejmuje wszystkie skale od urbanistycznej do pojedynczych
obiektow a procedury i konstrukcje legislacyjne musza odpowiadac istocie projektowania
architektury.

Doceniajac zaangazowanie w izbowa debate legislacyjng Kolegéw z MpOIA informujemy, ze
Krajowa Rada IARP nie udzielata i nie udziela obecnie rekomendacji przedstawionemu przez MpOIA
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KRAJOWA RADA IZBY ARCHITEKTOW RP

projektowi ,Matego Kodeksu”.

Na marginesie zaznaczy¢ naleiy, ze o takiej opinii informowani byli cztonkowie Rady MpOIA
na spotkaniu w Warszawie, ktére odbylo sie przed konferencjg w Krynicy Zdroju w 2016 roku, jak
réwniez na zebraniu Krajowej Rady w ubiegtym roku.

Z powazaniem

Ryrf;rd Gruda, Architekt IARP Piotr Andrzejewski, Architekt IARP

A

Prezes Krajowe] Rady

omisjl Legislacji KRIA
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Krakéw, 16.01.2018 r.

L. dz. 028/MPORIA /2018

Krajowa Rada IARP

arch. Ryszard Gruda - Prezes KRIA RP

arch. Piotr Gadomski - Wiceprezes KRIA RP

arch. Krzysztof Ozimek - Sekretarz KRIA RP

arch. Piotr Andrzejewski - Przewodniczgcy KL KRIA RP

Dotyczy: projektu Matego kodeksu budowlanego z dnia 01.07.2017 r. sporzadzonego w Malopolsce.

Architektéw RP zwraca sie z prosha o przestanie
Ar dieta w sprawie

Rada Matopolskiej Okregowej izby
nacji_c dziatar, ktére Krajo ada_Izby A
opracowanego w MPOIA RP projektu Mafego kodeksu budowlanego.

Mafy kodeks budowlany (w skrécie MKB) to zbiér przepiséw, ktére po wprowadzeniu w 2ycie
moglyby w znaczacy sposob ufatwi¢ architektom opracowywanie dokumentacji projektowej dla
niewielkich obiektéw mieszkaniowych, a spoteczenstwu - uzyskiwanie pozwoleri na ich budowe. Taki
kodeks bytby bardzo przydatny, poniewaz odnosi sig do masowo realizowanych inwestycji o
jednorodnych cechach, uzasadniajgcych wprowadzenie wyodrebnionego zbioru regulacji (w 2015 r.
w wojewddztwie matopolskim decyzje na budowe budynkéw jednorodzinnych stanowity ponad 75%
wszystkich decyzji wydanych dla obiektéw kubaturowych).

Ponizej - przypominamy przebieg prac legislacyjnych przy projekcie MKB:

e 21.10.2016 r. podczas Konferencji "Dom dla rodziny" w Krynicy-Zdroju zaprezentowane zostaly
zatozenia merytoryczne MKB, opracowane przez Radge MPOIA RP i Zespot ds. Legislacji MPOIA);

s 17.05.2017 r. Rada MPOIA RP (pismo L.dz.274/MPOIRIA/2017) przestata do KRIA RP pierwsza
wersje MKB z 09.05.2017 r. - proszac 0 pomoc w przeprowadzeniu konsultacji w okregach oraz o
podjecie préby zaprezentowania w Ministerstwie idei MKB;

e 12.07.2017 r. Rada MPOIA RP (pismo L.dz.357/MPOIRIA/2017) przestata do KRIA RP ostateczng
wersje MKB z 01.07.2017 r. - z prosbg o rekomendowanie tego opracowania w_Ministerstwie
Infrastruktury i Budownictwa (wersja z 01.07.2017 r. powstata po konsultacjach prowadzonych w
érodowisku architektow z Matopolski, inne izby okregowe nie zlozyty uwag do projektu MKB).

a hade

Z powazaniem

. i
qu‘r@&c‘ //la\._/l_ ‘:‘_,,'ﬁ—-'“
arch. Bozena Nieroda arch. Marek Tarko
Zastepca Przewodniczacego Rady Przewodniczacy Rady
Matopoliskiej Okregowej IA RP Malopolskiej Okregowej |A RP
Otrzymuija: 1) Biuro KRIA + Adresaci (pismo MPOIA z dnia 16.01.2018 r. + pismo MPOIA z dnia

12.07.2017 r. + Maty kodeks budowlany z dnia 01.07.2017 r.)

2)A/a
Do wiadomosci: 1) Okrggowe Izby Architektow RP
2) Okregowa Komisja Rewizyjna MPOIA RP
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OKREGOWA RADAIZBY
Krakdw, 12.07.2017 r.

L. dz. 357/MPORIA /2017

arch. Piotr Gadomski - Wiceprezes KRIA RP
arch. Piotr Andrzejewski - Przewodniczacy KL KRIA RP

Warszawa, ul. Stawki 2A
Dotyczy: projektu Mafego kodeksu budowlanego z dnia 01.07.2017 r. sporzadzonego w Matopolsce.

Dziatajac w imieniu Rady MPOIA RP - przekazujemy niniejszym pismem przygotowany przez
érodowisko architektow Matopolski projekt aktu prawa pn. Mofy kodeks budowlany - w wersji
sporzadzonej w dniu 01.07.2017 r. - z prosba o rekomendowanie opracowania w_Ministerstwie
Infrastruktury i Budownictwa. Projekt Mafego kodeksu budowlanego (w skracie MKB) niosgcy date
01.07.2017 r. - to skorygowany tekst projektu Mafego kodeksu budowlanego z dnia 09.05.2017 r.,
ktéry Rada MPOIA przestata do Szanownych Kolegéw pismem z dnia 17.05.2017 r. znak L.dz.
274/MPOIRIA/2017 - proszac réwnoczesnie 0 pomoc w przeprowadzeniu konsultacji w okregach
oraz o podjgcie préhyuprmnﬂnwmhwmnwieidelmmmmhnm.

Od przekazania MKB z 09.05.2017 r. mingto prawie dwa miesigce. Czas ten Rada MPOIA
przeznaczyla na zaprezentowanie projektu MKB w Srodowisku architektéw z Matopolski. Konsultacje
prowadzono od 22 maja do 29 maja. Projekt MKB rozestano drogg mailowg do cztonkéw MPOIA oraz
samieszczono na stronie internetowej MPOIA. Przystane propozycje korekty projektu MKB zostaty
oméwione z autorami uwag podczas konferencji uzgodnieniowej zorganizowanej przez Rade MPOIA
w dniu 28 czerwca 2017 r. Po wprowadzeniu korekt - 01.07.2017 r. zakoriczono prace nad tekstem.
Poniewaz w odpowiedzi na pismo MPOIA z 17.05.2017 r. znak L.dz. 274/MPOIRIA/2017 - KRIA nie
skierowata do Rady MPOIA zadnych uwag dot. MKB - nalezatoby uznaé, ze prace nad ostateczna
redakcja MKB zostaly zakoriczone.

Warto w tym miejscu przypomnie¢ rozwazania na temat przepisow prawa dot. niewielkich
inwestycji. W $rodowisku matopolskich architektow od wielu lat omawiane s3 kwestie wadliwych
regulacji odnoszgcych sie do sporzadzanych projektéw budowlanych oraz wydawanych decyzji o
pozwoleniu na budowe - dla masowo wystepujacej zabudowy jednorodzinnej (w 2015 r. w
wojewddztwie matopolskim decyzje na budowe budynkéw jednorodzinnych stanowity ponad 75%
wszystkich decyzji wydanych dla obiektéw kubaturowych). Obowigzkowa zawartos¢ projektow
budowlanych postrzegana jest jako nadmiernie obszerna, a procedury za zbyt skomplikowane.

Po zastosowaniu wszystkich przepiséw obowigzujacego prawa, projekty staja sig opracowaniami
znaczaco wykraczajgcymi trescia, poza zakres potrzebny do kontroli, przeprowadzane] przez organy
zatwierdzajace te projekty. Pomimo rozbudowanej formy, marginalizowane sa w nich zagadnienia
architektoniczne a eksponowane te, ktére powinny stanowi¢ tres¢ opracowan branzowych,
przygotowywanych w kolejnych fazach procesu inwestycyjnego.

Natomiast procedura wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, powigzana z udziatem tzw. stron
postepowania, stanowi wielowgtkowy proces o nieprzewidywalnym zakornczeniu. Zrodiem
niepewnoéci sa konfliktogenne regulacje okreslajace relacje przestrzenne miedzy obiektami
budowlanymi a granicami dzialek. Przepisy zamiast wygasza¢ spory sasiedzkie to je stymuluja,
uruchamiajac trwajace czesto wiele lat dziatania odwolawcze.
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Sytuacji nie poprawita przyjeta 20 lutego 2015 r. Ustawa o zmianie ustawy - Prawo budowlane
oraz niektérych innych ustaw wprowadzajaca uproszczong procedure "zgloszenia z projektem
budowlanym", poniewai z procedury tej moglo skorzysta¢ tylko okofo 10% inwestorow budynkow
jednorodzinnych. Jedng z przyczyn braku sukcesu okazata sig konieczno$¢ postugiwania sie
niedookreslonym kryterium "obszaru oddziafywania obiektu" - a drugg, nadmiernie rozbudowana
obowigzkowa zawartos¢ "projektow budowlanych.

Poniewaz praktycznie wszystkie opinie wskazujg, 7e obowijzujgce przepisy nie stuzg
spofeczeristwu, w tym architektom i inwestorom - stan ten nalezy zmienié. Nowa nadzieje na
poprawe otoczenia prawnego, w jakim dziataja projektanci, budzi przygotowywany przez
Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa projekt ustawy - Kodeks urbanistyczno-budowlany. W
ramach prac legislacyjnych zwigzanych z konsultacjami projektu KUB - skrystalizowal sig pomyst
opracowania zbioru regulacji odnoszacych si¢ do zabudowy o charakterze jednorodzinnym, a wiec
dla inwestycji najczesciej wystepujacych w naszym wojewodztwie.

Z uwagi na duz jednorodnos¢ cech zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym -
uznano, ze racjonalnym dziataniem bedzie przyjecie dla tej grupy wyodrebnionych przepisow,
zawartych w specjalnym kodeksie o prostej strukturze, postugujgcym sig jasno zdefiniowanymi
pojeciami oraz odnoszacym sie do zagadnien projektowych i proceduralnych, dotyczacych
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. Taki kodeks bytby bardzo przydatny dila
m,:WMMMhﬂqmm,mafmiwwnmnb
spojnym, zbiorem regulacji.

W oparciu o takie przeslanki, Rada MPOIA wraz z dziatajacym przy Radzie Zespotem ds.
Legislacji oraz wszystkimi chetnymi do wykonywania takich zadan architektami, rozpoczeta
intensywne prace legislacyjne. Sformutowano zatozenia merytoryczne, ktore zaprezentowano 21
pazdziernika 2016 r. podczas Konferencji "Dom dla rodziny”, zorganizowanej przez Radg MPOIA w
Krynicy-Zdroju (referat: "Budownictwo jednorodzinne - szczeglne  warunki  realizacji").
Przygotowywany akt prawa otrzymat robocza nazwe "Mafy kodeks budowlany’.

W nastepnej fazie dziatari - zalozenia, na ktérych sig oparto, przekuto na zbior konkretnych regulacji
oraz sformutowano Uzasadnienie. W pracy wykorzystano informacje o zasadach dziatania przepisow
w innych krajach, przede wszystkim w zakresie regulaciji okreslajgcych relacje przestrzenne pomiedzy
obiektami budowlanym i granicami dziatek. Pozwolito to na odstgpienie od obowigzku postugiwania
sie niemoizliwym do sprecyzowania “obszarem oddziatywania obiektu", a w jego miejsce
wprowadzono procedure opartg o zbiér jednoznacznych regulacji.

Dnia 09.05.2017 r. zakoriczono pierwszy etap pracy nad tekstem MKB. Kolejne fazy dziatan opisano
na pierwszej stronie niniejszego pisma.

Projekt Mofego kodeksu budowlanego z dnia 01.07.2017 r. - to jeden z efektéw szeroko
zakrojonych dziatari legislacyjnych architektéw z Malopolski. Wspbine dziatania maja na celu
rozpoznanie wad systemu oraz przygotowanie propozycji prawidtowych regulacji. Formufowane w
ramach takich prac stanowiska, byly sukcesywnie przekazywane przez Radg MPOIA do Krajowej Rady
izby Architektéw RP. Ich skrétowy przebieg przedstawiono ponizej.
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W latach 2011-2016 diagnozowano w MPOIA kluczowe bariery procesu inwestycyinego, ich
zestawienie zawarto w Opinii w sprowie utrudniert formalno-prawnych i przekazano poprzez Rade
MPOIA do KRIA pismem 2z dnia 07.03.2016 r. znak L.dz. 211/MPORIA/2016. Zwrécono wowczas
uwage na potrzebe uproszczenia procedur oraz przewidywalnosci rozstrzygnigc - m.in. poprzez:

- racjonalizacje procedur planistycznych

- wprowadzenie niekonfliktogennych, precyzyjnych i prostych przepisow okreslajgcych zasady
projektowania obiektéw budowlanych w s3siedztwie granic nieruchomosci

- zmniejszenie obszernoéci obligatoryjnej zawartosci projektow budowlanych

- ujednoznacznienie stosowanych pojec

W latach 2012-2015 w MPOIA - pracowano nad zracjonalizowaniem regulacji dot. projektow w
celu poprawy warunkéw wykonywania zawodu. Dziatanie podejmowano poniewaz w wyniku analiz
kolejnych ministerialnych edycji rozporzadzenia w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego - stwierdzano, ze rozporzadzenia te utrudniajg proces inwestycyjny poprzez nakaz
wprowadzania do projektu budowlanego zbyt uszczegotowionych rozwigzan, wykraczajacych poza
potrzeby postepowania administracyjnego i zbgdnych na tym etapie przygotowywania inwestycji.
Wobec takiej diagnozy, dziatajacy przy Radzie MPOIA Zespét ds. Legislacji w ciggu ostatnich kilku lat
opracowat cztery projekty zmiany rozporzadzenia w sprawie szczegolowego zakresu | formy projektu
budowlanego - odpowiednio do kolejnych wersji rozporzadzenia:

- projekt zmian opracowany w styczniu 2012 r. - poprzez KRIA - wystano do Ministerstwa;

- projekt zmian opracowany w marcu 2013 r. - poprzez KRIA - wystano do Ministerstwa;

- projekt zmian opracowany w lutym 2014 r. - poprzez KRIA - wysfano do Ministerstwa;

- projekt zmian opracowany w grudniu 2014 - (po wprowadzeniu korekt przez KL KRIAw 2015r.)

KRIA skierowata do Ministerstwa.

W latach 2014-2015 Izba Architektow RP prowadzita korespondencje z Izbami
Architektonicznymi Unii Europejskiej dot. wymiany doswiadczert w zakresie przyjetych w roznych
krajach zasad ustalania relacii przestrzennych pomiedzy budynkami a granicami dziatek (wystano
pisma do 30 organizacji architektonicznych z UE). Akcje zainicjowata Rada MPOIA - przesytajac do
KRIA pismo z dnia 23.09.2014 r. znak L.dz. 813/MPOIA/2004 z projektem listu do skierowania przez
IARP do Izb Architektonicznych UE.

W zwiazku z powyiszym, majac na uwadze dotychczasowg wspélpracg, mamy nadzieje, ze
projekt MKB takze bedzie wykorzystany zgodnie z intencjg autoréw i z pozytkiem dia spoteczenstwa.

Z powazaniem

arch. Bozena Nieroda arch. Grzegorz Lechowicz

Wi acg'Rady MPOIA RP Sekretarz Rady MPOIA RP
1
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MPOIA Projekt z dnia 01.07.2017 r.

Ustawa z dnia .....

Maty kodeks budowlany

Rozdziat |
Przepisy ogdine

Art. 1. 1. Ustawa - Maty kodeks budowlany, zwana dalej Kodeksem, reguluje dzialalnoé¢ obejmujgcg sprawy
projektowania i uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budows:

1) welno stojacych oraz bliiniaczych budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy kaidego 2
budynkéw do 200 m* i wysokosci do 11 m - w zabudowie jednorodzinne] i zagrodowej;

2) wolno stojgcych budynkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do 100 m? i wysokosci do 9

m

3) wolno stojacych budynkéw: garazowych i gospodarczych oraz wolno stojacych wiat - kaidy z obiektéow o
powierzchni zabudowy do 50 m? | wysokosci do 7 m - w zabudowie jednorodzinnej | zagrodowej;

4) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przylacay | instalacji zewnetrznych, zbiornikéw na
WMemmwuw#omw“wmammdmhmﬁﬁwmh -
zwiazanych z obstuga obiektow wymienionych w pkt. 1, 2, 3.

2. Inwestor zamierzajacy realizowat inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1. - zamiast wystapienia o pozwolenie
na budowe albo dokonania zgloszenia na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane
(Dz.U.2016.290 z p6én. zm.), moie wystapic o wydanie pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy Kodeksu.
3. W zakresie uregulowanym niniejszym Kodeksem nie stosuje sig:

1) artykutéw: 28, 33, 34, 35, 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2016.290 2 pozn.
zm.);

2) Rozporzadzenia z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeglowego zakresu | formy projektu
budowlanego (Dz.U.2012.462);

3) §12, §13, §19, §22, §23, §28, §36, §60 Rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (D2.U.2015.1422).

Art. 2. llekro¢ w Kodeksie jest mowa o:
1. powierzchni zabudowy budynku - nalezy przez to rozumiec pole powierzchni rzutu prostokatnego na
plaszczyzng pozioma bryfy budynku wydzielonej 2 przestrzeni przegrodami zewngtrznymi, pray czym:

1) do powierzchni zabudowy nie zalicza sig czesci budynku, ktéra znajduje sie ponizej poziomu
projektowanego terenu,

2) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementdw zewnetrznych budynku jak: taras,
schody zewnetrzne, rampa, wjazd do kondygnacji podziemnej, podjazd dla oséb niepeinosprawnych,
gzyms oraz balkon i okap dachu - réwniez podparte,

2. powierzchni zabudowy wiaty - nalezy przez to rozumieé pole powierzchni rzutu prostokatnego na
ptaszczyzne pozioma zewnetrznych krawedzi dachu;

3. wysokosci budynku lub wiaty — nalezy przez to rozumieé wysokosé, mierzong od $redniego poziomu

projektowanego terenu (wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego i najwyiszego poziomu

terenu, po obwodzie obszaru zaliczonego do powierzchni zabudowy) - do poziomu najwyiej poloione

gornej krawedzi budynku lub wiaty, przy czym przy ustalaniu wysokodci nie bierze sig pod uwage

elementow drugorzednych takich jak: kominy, maszty antenowe.

odlegloéci - nalezy przez to rozumiet najkrétszg odlegtos¢ mierzang w poziomie;

kubaturze - nalezy przez to rozumie¢ objetosc bryty wyznaczonej zewnetrzng powierzchnig scian i dachu

oraz powierzchniami najnizej potozonych podtég budynku;

6. dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiet nieruchomost gruntowa stanowigcg teren inwestycji,
sktadajacq sie z jedne] lub wielu dziatek ewidencyjnych albo ich czesci;

7. stuiebnosci budowy w granicy lub w zblizeniu do granicy - nale2y przez to rozumiec stuzebnos¢ gruntowsg,

o jakiej mowa w art. 285 § 1 Kodeksu cywilnego, polegajaca na motliwosci budowy budynku lub wiaty w

granicy nieruchomosci obcigione] takgy stuzebnoscig jub w zblizeniu na odlegios¢ mniejszg niz 3 m od

granicy;

ke



8. instalacjach zewnetrznych - nalezy przez to rozumiec instalacje usytuowane na dzialce, nie bgdjce
przytaczami lub sieciami.

Rozdziat Il
Pozwolenie na budowe

Art. 3. 1. Roboty budowlane dotyczace budowy, w tym rozbudowy i nadbudowy oraz przebudowy obiektow
budowlanych, dla ktérych zastosowano procedury uregulowane w Kodeksie, mozna rozpoczgc jedynie na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanej na podstawie Kodeksu.

2. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej.

3. Jezeli Inwestor jest wiascicielem terenu inwestycji oraz inwestycja jest sytuowana zgodnie z art. 12 ust. 1
Kodeksu - to inwestor jest jedyna strona postepowania. W przypadku, gdy inwestor nie jest wiascicielem
terenu inwestycji oraz inwestycja jest sytuowana zgodnie z art. 12 ust. 1 Kodeksu, to stronami postepowania sg
inwestor oraz wiasciciel terenu inwestycji.

4, Decyzja o poawoleniu na budowe podiega wykonaniu od dnia wydania, w sytuacji gdy inwestor jest jedyng
strong postepowania, a decyzja jest zgodna 2 jego zadaniem.

5. Stronami postepowania s3: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadey tych
nieruchomotci, do ktorych nastapi¢ ma zblizenie projektowanego obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art.
12 ust. 3., 4., 6. Kodeksu.

Art. 4. Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor winien dofgczy¢:

1) ctery egzemplarze projektu podiegajgcego zatwierdzeniu wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegéinymi;

2) oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz
stosownie do potrzeb wypis z ksiegi wieczystej, zawierajacy wpis stuzebnosci budowy w granicy lub w
zblizeniu do granicy albo akt notariainy, 2awierajacy oswiadczenie wiasciciela nieruchomosci obcigzone],
o ustanowieniu stuzebnosci budowy w granicy lub w zblizeniu do granicy;

3) decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, jeiell jest ona wymagana zgodnie 2z
przepisami o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zaswiadczenie o wpisie projektantéw na listg crtonkéw wiasciwe] izby samorzadu zawodowego, wydane
przez te izbe, aktuaine na dzierd opracowania projektu;

Art. 5. 1, Wiadciwy organ, po zbadaniu kompletnosci wniosku - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe - sprawdza:

1) zgodnosé projektu, o ktérym mowa w art. 4.1. - z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego | innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego plany;

2) zgodnost projektu zagospodarowania dziatki lub terenuz przepisami, w tym z art. 12. Kodeksu;

3) posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler i sprawdzen;

4) wykonanie projektu - przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia budowiane | legitymujaca sig
aktualnym na dzier opracowania projektu - zaéwiadczeniem o wpisie na liste cztonkéw wiasciwe] izby
samorzadu zawodowego;

§) prawidiowoéé oéwiadczenia o posiadanym przez inwestora prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane oraz - stosownie do potrzeb wypis 2 ksiggi wieczystej, zawierajacy wpis stuzebnosci
budowy w granicy lub w zblizeniu do granicy albo akt notarialny, zawierajacy oéwiadczenie wiasciciela
nieruchomoéci obciazonej, o ustanowieniu stuzebnoéci budowy w granicy lub w zblizeniu do granicy.

2. W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wiasciwy organ nakifada postanowieniem
obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidiowosci, okresiajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym
uplywie wydaje decyzjg o odmowie zatwie rdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowg.

3. W razie spefnienia wymagar okreslonych w ust. 1 - wiaéciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Art. 6. Projekt, o ktérym mowa w art. 4.1. podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budows, przy
czym zatwierdzeniu podiegaja cztery egzemplarze projektu, z ktérych dwa egzemplarze przeznaczone 53 dia



inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla wiasciwego
organu nadzoru budowlanego.

Art. 7. 1. Odstapienia od zatwierdzonego projektu s3 moiliwe pod warunkiem:
- uzyskania wymaganych prawem opinii, uzgodnieri | decyzji;
- nle naruszania ustaled planu miejscowego | innych aktéw prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego;
- zgodnosci 2 rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie oraz z przepisami niniejszego Kodeksu.
2. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest
dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowg, wydanej w zakresie dotyczacym
zamierzonego odstapienia.
3. Za istotne uznaje sie takie odstapienie, ktére polega na:
1) zmianie lokalizacji o wiecej niz 1 m;
2) zmianie wysokoéci, diugosci, szerokosci, kubatury | powierzchni zabudowy kazdego z zatwierdzonych
obiektow o wiece] niz 5%;
3) zmianie wysokosci, diugosci, funkji i liczby obiektow zatwierdzonych na podstawie art. 12, ust. 4., 5.,
6. Kodeksu.
mmmmmmm-mmnw:
zatwierdzonych egzemplarzy projektu o ktérym mowa w art. 4.1. i bedacego w posiadaniu inwestora -
odpowiednich informacji (rysunek i/lub opis).

Rozdziat Il
Projekt podlegajacy zatwierdzeniu

Art. 8. 1. Projekt, o ktérym mowa art. 4.1. sporzadzany na potrzeby uzyskania pozwolenia na budowg, okresla
usytuowanie obiektéw budowlanych na dziatce oraz ich rozwigzania architektoniczno-budowlane.

2. Obowiazkiem projektanta jest sporzadzenie projektu, o ktérym mowa w ust. 1 - zgodnie z przepisami prawa
obowigzujacymi w dacie opracowania dokumentacji.

3. W przypadku zmiany przepiséw prawa, ktéra nastgpita po dacie, o ktérej mowa w ust. 2 - obowigzkiem
inwestora jest zapewnienie doprowadzenia projektu, o ktérym mowa w art. 4.1. - do zgodnosci z przepisami
obowiazujacymi w dacie ztozenia wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Na potrzeby realizacji obiektu moga zostaé wykonane dodatkowe opracowania projektowe, precyzujace
rozwigzania architektoniczne i techniczne obiektu. Opracowania te nie podiegaja zatwierdzeniu przez organ
administracji publicznej.

Art. 9. 1. Zakres i treé¢ projektu, o ktérym mowa art. 4.1. powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu araz stopnia skomplikowania robét budowlanych. O wyborze odpowiedniego zakresu i treéci projektu
decyduje projektant, z uwzglednieniem przepiséw prawa.

2. Projekt winien by¢ opracowany w jezyku polskim i zaopatrzony w oznaczenia graficzne | wyjasnienia opisowe
umotliwiajgce jednoznaczne odczytanie, mie¢ uporzadkowane strony 2godnie ze spisem tresci | by¢ oprawiony
w okladke przystosowang do formatu A4,

3. Na stronie tytutowe] projektu nalezy zamiesci¢:

1) nazwe wiasna identyfikujgca zamierzenie budowlane wskazang przez projektanta oraz miejsce
lokalizacji inwestycji - poprzez podanie numeréw dziatek ewidencyjnych, obrebdw, jednostek
ewidencyjnych, ktére wchodza w sktad dziatki budowlanej;

2) imie, nazwisko, numer uprawnien projektanta;

3) date zakoriczenia opracowania.

4. Na rysunkach projektu nalezy umiescic metrykg zawierajaca:

1) nazwe wiasna identyfikujaca zamierzenie budowlane oraz-miejsce jej lokalizacji;

2) tytut (nazwe), skale i numer rysunku;

3) imie | nazwisko projektanta, numer uprawnieri budowlanych, date i podpis.

Art. 10. Projekt, o ktérym mowa art. 4.1. powinien zawierac nizej wskazane czgsci.
1. Spis zawartosci projektu.



2. Projekt zagospodarowania dziatki budowlanej zawierajacy:
1) czeéé opisowa okreslajgca stosownie do potrzeb:

- istniejacy stan zagospodarowania dziatki z opisem projektowanych zmian, w tym rozbiorek obiektow i
obiektéw przeznaczonych do dalszego uzytkowania;

- zestawienie powierzchni poszczegélnych czgscl zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu, jak:
powierzchnia zabudowy projektowanych | istniejacych obiektéw budowlanych, powierzchnia biologicznie
czynna oraz powierzchnie innych czeéci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, @ w przypadku jego braku z decyzjq o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

- informacje czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
2abytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustaleri planu miejscowego;

- dane okredlajace wplyw eksploatacji gérnicze] na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego;

- informacie i dane o charakterze i cechach wystgpujacych na terenie inwestycji istniejacych zagrozen dla
érodowiska oraz higieny | zdrowia uzytkownikow;

- spos6b zaopatrzenia w media, w tym sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow;

2) czesé rysunkowa sporzadzong na kopii aktualine] mapy do celéw projektowych, poswiadczonej 2a
zgodnas¢ z oryginatem przez projektanta —zawierajgca:

- granice dziatki budowlanej, usytuowanie istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym
urzadzeri budowlanych z nimi zwigzanych, uktad komunikacyjny z oznaczeniem wejs¢ i wjazdow - ze
wskazaniem charakterystycznych wymiaréw, rzednych | wzajemnych odlegtosci obiektow budowlanych i
urzadzer budowlanych oraz ich przeznaczenia, w nawiazaniu do granic dziatki budowlane] oraz istniejacej
zabudowy terendw sgsiednich;

- projektowane uksztattowanie terenu;

- uksztaltowanie zieleni, z oznaczeniem zadrzewienia podlegajacego likwidacji;

- stosownie do potrzeb wynikajacych z przepiséw rodzaj i zasigg ucigzliwosci, w zakresie moiliwym do
przedstawienia w formie graficznej, takich jak ucigtliwoéci od: sieci elektroenergetycznych | gazowych,
oraz terendw zalewowych, osuwisk i szkéd gorniczych, ktdrych dane zawarte s3 w planach miejscowych
lub w decyzjach o warunkach zabudowy, w sytuacji braku planu miejscowego.

3. Projekt architektoniczno-budowlany zawierajacy:
1) zwiezly opis techniczny okreslajqcy:

- przeznaczenie | program uizytkowy obiektu budowlanego oraz jego parametry techniczne umotliwiajace
sprawdzenie zgodnosci 2 wymaganiami urbanistycznymi | przepisami odrebnymi oraz wysokos¢, dtugose,
szerokosé, kubature brutto;

- uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zatozenia przyjete do obliczen konstrukeji, rozwigzania
konstrukcyjno-materiatowe podstawowych elementow konstrukcji obiektu, kategorie geotechniczng
obiektu budowlanego, warunki | sposéb jego posadowienia oraz zabezpieczenia przed wplywami
eksploatacji gérniczej, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegrod budowlanych;

- izolacyjnosé cieping zewnegtrznych przegréd budowlanych;

- przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie, w razie potrzeby stwierdzonej przez projektanta, w
opisie nalety zamiesci¢ wnioski z ekspertyzy technicznej;

- rodzaje wewnetrznych instalacji, w jakie zostanie wyposazony obiekt | zasadnicze elementy wyposaienia
budowlano-instalacyjnego;

2) czeéé rysunkowa sporzadzong w skali nie mniejszej niz 1:100, zawierajacq informacje umotliwiajace
sprawdzenie z wymaganiami urbanistycznymi, wymaganiami art. 12. Kodeksu oraz przepisami odrebnymi
i przedstawiajgcy:

- elewacje w liczbie dostatecznej do wyjaénienia formy architektonicznej obiektu budowlanego oraz jego
wygladu zewnetrznego ze wszystkich widocznych stron, z okreéleniem graficznym lub opisowym na
rysunku kolorystyki oraz wykoriczeniowych materiatow elewacyjnych;

- rauty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu budowlanego, w tym widok dachu lub
przekrycia, przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu budowlanego - konieczne do
przedstawienia ukfadu funkcjonalno-przestrzennego obiektu budowlanego oraz jego rozwigzan
budowlano-konstrukeyjnych | powigzania z przyleglymi obiektami budowlanymi;

- charakterystyczne przekroje z nawigzaniem do poziomu terenu | przestrzeni wewnetrznych abiektu
budowlanego, ukazujgce powiazania z podiozem i praylegiymi obiektami - konieczne do wykazania
zgodnosci z art. 12. Kodeksu;



. zasadnicze elementy wyposatenia, umozliwiajacego uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z jego
przeznaczeniem, naniesione na rzutach
4. Wyniki badar geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych -

jezeli s3 wymagane w przepisach odrebnych.

Rozdziat IV
Usytuowanie obiektéw budowlanych
Art. 11. W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci przestr; licznej - obiekty budowlane, o ktérych mowa

LI DT EC LT £E 1T ! | :'.-
w Kodeksie, nalezy sytuowa¢ zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzeninego lub
decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu miejscowego, przy uwzglednieniu przepiséw Kodeksu
oraz przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych.

iatek sasiednich przed nadmiernym ograniczeniem dostepu do

Art. 12. 1. W celu zapewnienia ochrom
$wiatta dziennego - jezeli z przepiséw przeciwpozarowych, ochrony érodowiska lub aktow prawa miejscowego
nie wynikaja inne wymagania, budynki lub wiaty nalety sytuowac na dziatkach budowlanych w taki sposcb,
aby odlegloéé - mierzona w poziomie migdzy kazdym punktem projektowanego obiekiu a najblitszym w
stosunku do niego punktem granicy dziatki - wynosita nie mniej nii polowe wysokosci mierzonej pomigdzy
rzedng danego punktu obiektu i rzedng najblizszego mu punktu granicy znajdujacego sig na istniejgcym terenie
- z zastrzeieniem ust. 3, przy czym:

1) sciany budynku lub elementy konstrukgji wiaty nalezy sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od
granicy dziatki;

2) odlegloéé okien i drzwi usytuowanych w $cianach zwréconych w strong granicy dziatki, nie moze byt
mniejsza niz 4 m od tej granicy;

3) nie ustala sig wymagan w zakresie odiegtosci od granicy dia budynku (lub czesci budynku), ktory w
cafosci znajduje sie ponizej poziomu projektowanego terenu;

4) nie ustala si¢ wymagar w zakresie odlegtosci miedzy budynkami oraz budynkami i wiatami w
granicach jednej dziatki;

5) w sytuacji, w ktdrej dziatka sasiednia jest dziatkq drogowa - odleglos¢ majaca wynosié nie mniej niz
polowe wysokosci, o ktérej mowa w niniejszym ustepie - nalety mierzy¢ w poziomie migdzy
projektowanym obiektem a osig dziatki drogowej, chyba ze ustawa o drogach publicznych lub plan
miejscowy albo decyzja o warunkach zabudowy w sytuacji braku planu - stanowia inaczej,

2. Jeteli projektowany obiekt spetnia warunki, o ktérych mowa w ust. 1 - to uznaje sig, te jego wplyw na
otoczenie nie wykracza poza granice dziatki, na ktérej jest projektowany;
3. Odlegtos¢ od dziafki sasiedniej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 - nie bedacej dziatka drogowa - moie byé
zmniejszona po ustanowieniu stuzebnosci budowy w granicy lub w zblizeniu do granicy - pod warunkiem, ie nie
sprzeciwiaja sie takiej lokalizacji inne przepisy prawa.
4. Przy braku zgody, o ktorej mowa w ust. 3, w sytuacji, w ktore] na dziaice sasiedniej zlokalizowana jest
zabudowa nie spetniajaca warunkéw ust. 1 - dopuszcza sie lokalizowanie obiektu w odlegfosci mniejszej, niz
wskazana w ust. 1 - pod warunkiem, ze czgsci projektowanego abiektu, w pasie 0 szerokosci 3 m wzdiui granicy
dziatki beda zlokalizowane symetrycznie do granicy i istniejgcej zabudowy potozonej na sgsiedniej dziaice, oraz
beda miaty analogicznie odwzorowang dtugosé | wysokos¢ nie wigkszg niz ma budynek istniejacy lub budynek
projektowany na sasiedniej dziaice budowlanej, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwaleniu na
budowe.

5. Dla czedci istniejacego budynku lub wiaty, ktéra ze wzgledu na swoj gabaryt lub usytuowanie nie speinia

warunkéw wskazanych w ust. 1, 3 oraz 4 - dopuszczalny jest wylacznie remont.

6. W przypadku nieustanowienia stuzebnosci budowy w granicy lub w zblizeniu do granicy, o ktérej mowa w

ust. 3 - dopuszcza sie sytuowanie na dziafce wylgcznie jednego budynku gospodarczego, albo garaiu, albo wiaty

bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka lub w odleglosci mniejszej niz okreslona w ust. 1, pod warunkiem,
ie:
1) w pasie szerokosci 3,0 m wzdtuz granicy:

- wysokost takiego obiektu, mierzona od poziomu terenu przy granicy po stronie dziatki sasiedniej - do
najwyze] potoonych czeéci tego obiektu, wiacznie z instalowanymi na tym obiekcie urzgdzeniami, w
tym balustradami - nie przekroczy 3,0m;

- diugos¢ takiego obiektu, mierzona wzdtuz granicy, do ktorej jest zblizany, nie bedzie wigksza niz 6,5 m;
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- dach takiego obiektu nie moze pefni¢ funkeji tarasu uzytkowego, tj. moze by¢ dostepny wytgcznie na
cele biezacej konserwacji, odénietania i remontu
2) budynek bedzie posiadat $ciane oddzielenia przeciwpoiarowego a wiata przegrode spefniajaca
wymagania éciany oddzielenia przeciwpozarowego - umieszczong od strony granicy, przy ktérej obiekt
bedzie usytuowany lub, do ktérej bedzie zblizony na odlegtos¢ mniejszg niz wskazana w ust. 1.;
3) nie wynikaja dla niego inne wymagania z miejscowego planu lub decyzji o warunkach zabudowy, jeieli

jej wydanie jest wymagane przepisem prawa.
7. Dopuszcza sie przyleganie obiektu, o ktérym mowa w ust. 6 - do budynku jednorodzinnego.

Art. 13. Nie ustala sie wymagar w zakresie odlegiosci miejsc postojowych przeznaczonych dla samochodéw
osobowych zwigzanych z obstuga obiektéw wymienionych w art. 1 pkt. 1, 2, 3.
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winny spefnia¢ wymagania wskazane w przepisach odrgbnych.

2. Z dziatek, na ktérych sytuowmsqbudynldiwiatv,oktowdimownwust.l-wdvopado\venaletv
odprowadza¢: do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, na wilasny teren nieutwardzony, do dofdéw
chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych.
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pojemnotci do 10 m”, zwigzanych z obstuga obiektéw, o ktérych mowa w art. 1 pkt. 1, 2, 3 - powinna wynosic
co najmniej:
1) 50 m od okien i drzwi zewnetranych do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach
jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej;
2) 7.0 m od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi w pozostatych
budynkach oraz 10,0 m do okien i drzwi zewngtrznych magazynow produktéw spozywezych;
3) 2,0 m od granicy dziatki sasiedniej, drogi {ulicy) lub ciggu pieszego;
2. Odlegtosé pokryw i wylotéw wentylacji krytych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte, o ktérych
mowa w ust. 1., - mogg byé sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od granicy, w tym takze przy granicy
dziatek, jezeli sgsiaduja 2 podobnymi urzadzeniami na dziatce sasiednie], pod warunkiem zachowania odiegtosci
okretlonych w pkt. 1-3 oraz od studni.
3. Nie ustala sie wymagan w zakresie odlegtosci wylotéw wentylacji ze zbiornikéw, o ktérych mowa w ust. 1,
od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi - pod warunkiem, ze wyloty te
beda wyprowadzone ponad potaé dachu budynku posiadajgcego takie okna i drzwi oraz minimum 0,6 m ponad
poziom takich okien, w tym okien dachowych.
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gromadzenia odpadéw stalych, zwigzanych 2 obstugg obiektow, o ktérych mowa w art. 1 pkt. 1, 2, 3 - od okien
| drzwi pomieszczert przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach ziokalizowanych na terenie inwestycji, oraz od
granicy dziatki
2. Odlegtos¢ miejsc na pojemniki, o ktérych mowa w ust. 1 - powinna wynosic:
1) 3,00 m od okien i drzwi pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach jednorodzinnych,
zagrodowych i rekreacji indywidualnej - ziokalizowanych na dziatkach sgsiednich;
2) 5,00 m od okien | drzwi pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach uiytecznosci
publicznej, oéwiaty, zamieszkania zbiorowego i mieszkalnych wielorodzinnych;

01.07.2017 r.
Opracowanie kolegialne:
Rada MPOIA wraz z Zespotem ds. Legislacji MPOIA

Projekt ustawy Maty kodeks budowlany uwzglednia uwagi, ktére wplynety w toku prowadzonych konsultacji ze
érodowiskiem architektéw z Matopoiski i zostaly zaakceptowane podczas konferencji uzgodnieniowej, ktéra
odbyta sie 28.06.2017 r. w siedzibie MPOIA.



Uzasadnienie

Poziom #ycia rodzin we wszystkich krajach, zalezy w duzej mierze od zasobdéw lokalnych rynkow

mieszkaniowych. Niestety w Polsce od wielu lat obserwujemy niedobér mieszkar. Ponad 70%

Polakéw stwierdza, ie problemy mieszkaniowe sg gléwna przyczyng kryzysu demograficznego.
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nadmiernie skomplikowane i nieprzejrzyste. Efekt ich dziatania - to wysokie koszty sporzadzania

projektéw budowlanych oraz stymulowane konflikty sasiedzkie.

e Jednym z kiuczowych trédet ww. probleméw jest Rozporzadzenie z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprowie szczegoowego zakresu i formy projektu budowlanego - zawierajace obszerny zbior
regulacji, ktére nalely stosowac zaréwno przy projektowaniu wielkich fabryk, jak i matych
budynkéw. Uzyskanie pozwolenia na budowe nawet dla niewielkiego domu jednorodzinnego,

0a sporzadzenia kosztownego projekiu budowlanego, Do 0ODarczonego siCZeROIOW) mi
rozwiazaniami takich elementéw budynku, ktére moga i powinny by¢ dookreslane w pdZniejsze|
fazie projektowej a nawet realizacyjnej. Jak pokazuje praktyka - to podczas budowy (po
zatwierdzeniu projektu budowlanego) wiekszos¢ inwestorow domow jednorodzinnych
konkretyzuje wizje urzadzenia wnetrz budynkéw. Dopiero wowczas opracowanie detali (w tym
instalacji wewnetrznych) ma sens. Te zaprojektowane wyprzedzajaco, stajq sie nieaktualnymi. ich
przedwczesne przygotowanie to zbedny wydatek, podrazajacy koszt sporzgdzenia projektu.

L] i k zer roj lanych od na jest takz zatwierdzaniu |
archiwizowaniu _dokumentacji. Projekty zawierajace uszczegblowione rozwigzania nie s3
potrzebne organom wydajacym pozwolenie na budowe, a wrecz utrudniajg ocene i kontrolg,
bowiem kwestie istotne ging w zalewie informacji btahych (wg art. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane - organy administracji architektoniczno-budowlanej sprawdzaja tylko prajekty
zagospodarowania dziofki lub terenu oraz te fragmenty projektow orchitektoniczno-budowlanych,
w ktérych ukazana ma by¢ zgodnos¢ z planem miejscowym (lub decyzja o warunkach zabudowy)
oraz z wymaganiami ochrony Srodowiska. Warto tez zwréci¢ uwagg, 2e im wieksza jest objetosc
zatwierdzonych projektéw, tym wigkszy koszt ich przechowywania.

» Kolejnym istotnym defektem systemu sg przepisy okreslajace minimaine odlegloéci zabudowy od
granic dziatek. Obowiazujace regulacie nie pomagaja tworzy¢ przyiaznych, symetrycznych relacii |
prowokuja kooflikty sasiedzkie. Przepisy zamiast chroni interesy oséb trzecich w sposéb
bezposredni, nakazuja prowadzenie postepowar z udziatem tzw. stron, ktore s3 kwalifikowane na
podstawie art. 28.2 ustawy Prawo budowlane, w oparciu o definicje obszaru oddziatywania
obiektu wskazana w art. 3 pkt. 20 Pb, ktéra to definicja odsyla do otwartego zbioru przepisow
odrebnych. Mozliwos¢ i czas uzyskania decyzji zezwalajgcej na budowe - 53 nieprzewidywalne.

« Ponadto - znaczagcym mankamentem obowigzujacego systemu jest niekompletnosc i niespdinosé
definicii poje¢, stosowanych w aktach prawa inwestycyjnego.

W 2wigzku z powyiszym system winien zostal zreformowany. Majac na uwadze diagnoze
obowigzujacych przepiséw oraz interes spoteczny, Rada Matopolskiej Okregowej lzby Architektow
RP, dzialajac razem z Zespolem ds. Legislacji funkcjonujgcym przy Radzie MPOIA, podjeia prace na
rzecz zmiany prawa budowlanego. Dziatania skoncentrowano wokét najbardziej popularnej formy
budownictwa mieszkaniowego, jaka jest zabudowa jednorodzinna (w 2015 r. w wojewddztwie
matopolskim decyzje na budowe budynkéw jednorodzinnych stanowity ponad 75% wszystkich decyzji
wydanych dla obiektéw kubaturowych).

Z uwagi na duig jednorodnos¢ cech zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym -
uznano, e racjonalnym dziataniem bedzie przyjecie dla tej grupy inwestycji wyodrebnionych
srzepiséw, zawartych w specialnym kodeksie budowlanym. Taki kodeks bytby bardzo przydatny dla
spoteczenstwa, 2 uwagi na fatwosé postugiwania sie wydzielonym zbiorem regulacji.




W oparciu o takie zaloienie, Rada MPOIA wraz z Zespolem ds. Legislacji MPOIA opracowala
propozycje nowego aktu prawnego, o roboczej nazwie Maly kodeks budowlany. Poniiej
przedstawiono uzasadnienie dla zaproponowanych regulacji, z podziatem na poszczegolne Rozdzialy
Kodeksu.

Rozdziat | - Przepisy ogdine
Art. 1. okresla nl:ms uslnsomnia Mnlegwo kodeksu budowhnevo zwanego dalej Kodeksem.

siq :lréwno do budvnltdw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe; oraz budynkéw
rekreacji indywidualinej, jak i do towarzyszacych im budynkéw | wiat garazowych | gospodarczych
oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i przynaleznej infrastruktury technicznej - a
wiec do najczesciej wystepujacej drobnej zabudowy mieszkaniowej z obiektami towarzyszacymi.

Ustalajac zakres zastosowania Kodeksu przyjeto zasade, ie pr:eplsarm Kodeksu mogg byc

rmaowmwvhanieukienbiekw ktére maja niewielki i prze 3 -2
mozliw “ryczattowego" okreslenia. Dlatego wszystkie regutnwane Kodeksem obiekty maia

llmltowane parametry. w tym wysakaﬁé i powierzchnie zabudowy (art. 1.1.). W sytuacji, w ktorej
inwestor zamierza wybudowac¢ obiekt o parametrach wigkszych niz okreslone w art. 1.1. — moze t0
uczynié, ale na podstawie ustawy Prawo budowlane, a nie Mafego kodeksu budowlanego.

Ponadto w sytuacji, w ktérej projektowana inwestycja spefnia warunki Kodeksu, inwestor moze
dokonaé wyboru | wystapié o pozwolenie na budowg - albo w oparciu 0 procedury ustawy Prawo
budowlane, albo w oparciu o Kodeks (art. 1.2.).

Poniewa: Kodeks odnosi sie do wielu zagadnien, ktore sa juz regulowane w obowigzujgcym systemie
prawa, aby zapobiec sytuacji, w ktérej ta sama kwestia rozstrzygana bytaby w odmienny sposéb w
dwéch réwnolegle funkcjonujacych aktach prawnych - Kodeks wskazuje przepisy z odrebnych aktow
prawnych, ktére wytacza sie ze stosowania, w sprawach uregulowanych w Kodeksie (art. 1.3).

Art. 2. zawiera definicje poje¢ stosowanych w Kodeksie i wymagajacych sprecyzowania, celem

wykluczenia rozbieznogci interpretacyjnych (wprowadzono definicje pojec: powierzchnia zabudowy
budynku, powierzchnia zabudowy wiaty, wysokos¢ budynku lub wiaty, odlegiosc, kubatura, dziatka

budowlana, zgoda na budowe w granicy lub w zblizeniu do granicy, instalacja zewnetrzna).

Rozdziat Il - Pozwolenie na budowe

Art. 3. odnosi sie do kwestii rozpoczynania robét budowlanych, wykonalnoéci decyzji oraz ustalania
stron postepowania. W Kodeksie pm;]qto usadg, ie przepiw matte w Kodeksie musxa :apawnic

Mw Wéwczas sprawdzenie czy praa sasiadéw sq chromone - zapewnia
organ wydajacy decyzje na budowe, bez potrzeby angazowania sasiadow (w Kodeksie odstgpiono od
stosowanego w obowiazujacej ustawie Prawo budowlane sposobu okreslania obszaru oddziatywania

obiektu i ustalania na tej podstawie stron postepowania).

Art. 4. oraz art. 5. wskazuja, jakie dokumenty inwestor winien dofgczy¢ do wniosku o pozwolenie na
budowe oraz jaki jest zakres kontroli dokonywanej przez organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na
budowe wxmammuwmmmmmmnemmumm
srA\VIETE of 1 3 ] > 0 ; t} nie
spowoduje ponadnomatvwnvch negatvwnvch oddzialywaﬂ na przestrzen publncznq i prywatng, w
tym w aspekcie istniejacych walorow przyrodniczych i kulturowych.
Art. 6. oraz art. 7. - stanowia, ze projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz, e motliwe s3 odstapienia od zatwierdzonego projektu, na warunkach Kodeksu.




Rozdziat Ill - Projekt podlegajacy zatwierdzeniu

Art. 8., art. 9 oraz art. 10. wskazuja ze projekt budowlany sporzadzany na potrzeby uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe, winien okrela¢ usytuowanie obiektow budowlanych na dzialce oraz ich
rozwigzania architektoniczno-budowlane. W zwiazku z tym, ze projekty budowlane sporzadzane na
podstawie Kodeksu dotycza niewielkich obiektéw, to przyjeto zasade, ze winny one zawierac tylko

sprawdzenia takich parametréw inwestycji, ktérych sprawdzenie jest wymagane.

Wszystkie inne niz wskazane w Kodeksie aspekty, s3 zagadnieniami wainymi tylko dla inwestora.
Nie ma 2adnej uzasadnionej potrzeby angaiowania organdw panstwa (finansowanych przez
podatnikéw) w badanie czy inwestor podejmuje stuszne dla niego dziatania inwestycyjne (projekty
budowlane nie musza zawiera¢ informacji, ktére istotne s3 tylko dia inwestora).

Zredukowanie zawartoéci projektéw budowlanych spowoduje, iz czesto pojawi sig potrzeba
uzupetnienia dokumentacji o dodatkowe rysunki i opisy stuzace realizacii obiektow. Taka mozliwosc
przewiduje art. 3 pkt 13 obowigzujacej ustawy Prawo budowlane. Art. 8.4. Kodeksu akcentuje takze
taka zasade stanowigc, ze na potrzeby realizacji obiektu moga zosta¢ wykonane dodatkowe
opracowania projektowe, precyzujace rozwigzania architektoniczne i techniczne obiektu, jednakie

opracowania te nie ierdzeniu prz i licznej.

Przyjecie zasad Kodeksu pozwoli urzedom zatwierdzajacym projekty na zracjonalizowanie procedur, a
projektujacym architektom na skoncentrowaniu uwagi na architekturze, uwalniajac ich od zbednych,
biurokratycznych obciazed. Odpowiedni poziom bezpieczeristwa dla uiytkownikéw obiektow
zapewni obowiqzujaca zasada, wedlug ktérej funkcje projektantéw oraz kierownikow budowy
sprawowaé moga tylko osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

Rozdziat IV - Usytuowanie obiektéw budowlanych

Art. 11. stanowi, ze obiekty budowlane, o ktérych mowa w Kodeksie, nalezy sytuowac zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku planu miejscowego, przy uwzglednieniu przepiséw Kodeksu oraz
przepiséw odrebnych, w tym przeciwpoiarowych - poniewai zawarte w tych dokumentach

regulacje uznano za gwarantujace 2apewnienie odpowiedniej jakos¢ przestrzeni publicznej.

Art. 12. odnosi sie do jednego z najwatniejszych zagadnieri prawa inwestycyjnego, tj. do kwestii
ustalania parametréw przestrzennych tych fragmentéw budynkéw, ktére majg byc sytuowane w
sasiedztwie granic dziatek - poniewaz stanowiq irédio spordw sasiedzkich, a przepisy winny
regulowaé przede wszystkim kwestie sporne (zagadnienia, ktére nie sg konfliktogenne, nie wymagaja
regulacji). Praktyka pokazuje, ze wplyw na otoczenie odbierany przez sasiadéw jako negatywny,
2alezy zaréwno od funkeji obiektow, jak i od relacji wysokosci bryt do ich odleglosci od granicy - 2
WMwmnieWMMdﬁmmmmunkh.

Poniewai Kodeks odnosi sie do zabudowy, ktérej funkcja generuje niewielkie oddziatywania (nie sa to
ani zaktady przemystowe ani autostrady czy lotniska), to zagadnieniem wymagajacym uregulowania
pozostaje ustalenie dopuszczalnych odlegfosci bryt od granicy, jako zaleznej od ich wysokosci.

Analiza tego zagadnienia prowadzona w oparciu o doswiadczenia Niemiec i Francji pokazata, ze
racionalng regulacja, zapobiegajacg sporom sasiedzkim, zapewniajaca poziom takiego samego
doéwietlenia éwiattem dziennym wszystkich dziatek sasiednich (takze jeszcze nie zabudowanych) -
jest przepis nakazujacy odsuwanie bryt projektowanych budynkéw od granicy - na odleglos¢, co
najmniej réwna polowie wysokosci migdzy kazdym punktem obiektu a granica dziatki.

Zaleinoéé taka ma charakter liniowy. Regulacja jest prosta, jednoznaczna | pozwala szanowac prawa
kaidego sasiada — niezaleznie od tego, ktéry z nich pierwszy planuje budowe.

Przy zalozeniu, ze regulowane obiekty majg mie¢ wysokos¢ nie wieksza niz 11m, przyjgcie w Kodeksie
zasady sytuowania obiektéw w odlegtosci od granicy nie mniejszej niz potowa wysokosci ich bryt
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(mierzonej od strony granicy) - nie og ] 6w $wiattem dziennym
padajacym pod katem 45° w spos6b uznawanv za naruszaiqcy interesv sasiadow

Taka regulacja zaklfada pewien ryczaft doswietlenia, wystarczajacy | rowny dla wszystkich

sasiadujacych ze sobg budynkéw i to bez wzgledu na kolejnos¢ ich powstania.

Ustalanie minimalnych odleglosci obiektow kubaturowych od granic z innymi dziatkami w taki
sposob, aby projektowanie obiektéw mogto by¢ uniezaleznione od sytuacji przestrzennej na
dziatkach sasiednich oraz aby wptyw obiektéw na otoczenie nie wykraczal poza granice dziatki, na
ktorej sa projektowane, a wigc aby projektowane obiekty byly sytuowane w sposéb umozliwiajacy
sqsiadom reaEim:jq ich zabuduwv na zbliionvch zasadach, dopuszczonych prawem - powoduje, ze
siadéw jako stro dny (art. 4.3. oraz art. 13.2. Kodeksu).

Wadllug Kodeksu WW. zasady dotvczq zaréwno bud\ml:dw jak i wiat projektowanych na podstawie
Kodeksu.

Analogiczna regulacja przyjeta zostata w sytuacji, w ktérej dziatka sasiednia jest dziatka drogowa.
Woéwczas odlegloéci liczona od projektowanego budynku do osi dziatki drogowej, 2apewnia
budynkom stojacym po drugiej stronie ulicy, taki sam poziom doswietlenia, jak w sytuacji w ktérej
budynki dzielitaby granica prowadzona miedzy dziatkami przeznaczonymi do zabudowy budynkami.

Propozycie zawarte w kodeksie, majace sfuiy¢ ochronie dziatek sgsiednich przed nadmiernym
ograniczeniem dostepu do éwiatta dziennego, uwzgledniajg rowniez mozliwos¢ budowy obiektéw w
granicy lub w zblizeniu do niej. Takie usytuowanie wymaga jednak szczegolinej regulacii, a ochrona
intereséw wiascicieli dziatek sasiednich jest realizowana poprzez ich prawo do decydowania o takiej
moiliwosci, w drodze ustanowienia stosownej stuzebnosci gruntowej. Wszelkie unormowania
dotyczace zwlaszcza trybu i formy ustanawiania, wygasnigcia czy zniesienia stuzebnosci gruntowej,
okreélone w Kodeksie cywilnym, maja tu peine zastosowanie, a zatem konieczne dla jej powstania
jest oéwiadczenie woli wiasciciela nieruchomosci obcigzonej ziozone w formie aktu notarialnego. W
zwiazku z deklaratoryjnym charakterem wpisu stuzebnosci gruntowej do ksiegi wieczystej, wykazanie
jej istnienia moze nastapi¢ zaréwno poprzez zlozenie stosownego wypisu, jak i samego aktu
notarialnego zawierajacego oéwiadczenie wiasciciela nieruchomosci obciazonej. Sama moiliwosc
ujecia wspomnianej zgody sgsiada w ramy konstrukcji stuzebnosci nie powinna przy tym budzi¢
sastrzezen, jako ze wiaéciciel nieruchomoéci obcigzonej wskutek ustanowienia tej stuzebnosci staje
sie trwale ograniczony w mozliwosci zagospodarowania swojej nieruchomosci, poprzez obowigzek
dostosowania odlegloéci budynkéw na swojej nieruchomosci do usytuowania budynkow na
nieruchomosci wladnacej. Idea wyrazenia zgody przez sasiada na zblizenie budynku do granicy jego
dziatki nie jest niczym nowym w historii prawa, juz w prawie rzymskim bowiem znana byla stuzebnosc
oparcia budynku na murze budynku sasiada (servitus oneris ferendi). Stanowita ona stuzebnosc, w
ramach ktérej na wlascicielu nieruchomoéci obcigionej spoczywat obowigzek utrzymania
odpowiedniego stanu technicznego sciany budynku, na ktdrej oparty byt budynek potozony na
nieruchomosci wiadnacej. Projektowana regulacja jest w tym zakresie do niej zblizona, cho¢ nie
zaktada ona oparcia o budynek i okreslonych czynnosci stanowigcych obowigzki wiasciciela
nieruchomosci sasiedniej, a jedynie zgode na zblizenie obiektu do granicy jego dziatki lub budowe w
granicy. Wspdlczeénie, juz na gruncie obowigzujgcych przepisow, Sad Najwyzszy zaakceptowal
dopuszczalnosé ujecia w stuzebnosé takiej formy ograniczenia wlasnosci, ktéra polega na obowigzku
znoszenia faktycznej ingerenciji w przestrzeri graniczng pomigdzy nieruchomosciami —w uchwale SN z
12 lutego 1980 r., (Il CZP 83/79, OSNCP 1980, nr 9, poz. 158) przyjeto, ze moiliwa jest takie
stuzebnosé okna, jezeli okno otwierane jest na zewnatrz tak, ze siega w przestrzen nad gruntem
sasiada.

Ustanowienie wspomnianej sfuzebnosci jest warunkiem koniecznym, ale niewystarczajgcym dia
wspomnianej lokalizacji, albowiem usytuowanie w granicy dziatki lub w zblizeniu do niej na odleglosc
mniejsza iz 3m - musi byé zgodne 2z warunkami lokalizacji obiektu okreslonymi w planie miejscowym
bad# decyzji o warunkach zabudowy, oraz z przepisami odrebnymi
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Natomiast w sytuacji braku zgody sasiadéw na budowe w granicy lub w zblizeniu do granicy

niewielkich obiektéw gospodarczych lub garazowych, Kodeks dopuszcza ich realizacje pod bardzo
rygorystycznymi warunkami - uznajac, ze ich reaine oddziatywanie jest niewielkie.

Art. 13., art.14,, art. 15, art. 16. - odnoszg sie do sytuowania regulowanych Kodeksem: miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, przyiaczy i instalacji zewnetrznych, zbiornikdw na
nieczystosci ciekle o pojemnoéci do 10m? oraz miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych,
zwiazanych z obstuga obiektéw wymienionych w art. 1. ust. 1. pkt. 1,2, 3.

Celem proponowanych regulacji jest wprowadzenie takich relacji pomiedzy ww. obiektami a
granicami dzialek, aby okreslony przepisem wptyw na otoczenie ww. miejsc postojowych, przylaczy |
instalacji zewnetrznych, zbiornikéw na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10m? oraz miejsc na
pojemniki do gromadzenia odpadéw statych - nie powodowal koniecznosci ponadnormatywnego
odsuwania zabudowy na dziatkach sasiednich.

Krakow
01.07.2@17 r.
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