Analiza problematycznych przepisow obowigzujgcego rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
z propozycjg korekty przepisow
(Zespot ds. Legislacji MPOIA oraz KL KRIA - opracowanie z dnia 13.03.2018 r.)

Obowigzujgce od dnia 1 stycznia 2018 r. znowelizowane rozporzadzenie w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (w skrdocie WT), wprowadzito
szereg korzystnych zmian, racjonalizujgcych przepisy. Jednakze z uwagi na obszerng materie okreslang
rozporzadzeniem, nie wszystkie wady udafto sie usung¢, a niektére z nowych regulacji niosg
niejednoznaczne tresci, przynoszace rozbiezne interpretacje. Poniewaz WT to zbidr kluczowych
regulacji dla projektantéw i inwestoréw, celem unikania nieporozumien, te z przepiséw, ktére mogg
by¢ odmiennie i btednie interpretowane - nalezy skorygowac. Ponizej zamieszczono analize
problematycznych przepiséw WT z propozycjg korekty. Fragmenty przepisdw wymagajgce zmian
zaznaczono kolorem czerwony a proponowane korekty - kolorem niebieskim.

WT zawierajg przepis o brzmieniu:

§ 3. llekro¢ w rozporzqdzeniu jest mowa o:
1a) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec nieruchomosc¢ gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w__urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z
rozporzqdzenia, odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

Definicja zawarta w § 3 pkt. 1a., wedtug ktérej "dziatkg budowlang" jest dziatka, ktérej wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetnia wymogi realizacji obiektow budowlanych - oznacza, ze
dziatka musi by¢ juz przed rozpoczeciem prac projektowych i inwestycyjnych wyposazona np. w
przytacza, zeby byta uznana za budowlana. lle dziatek w Polsce spetnia taki wymog - 5%, moze 10%?
W 90% przypadkéw to w projekcie architektoniczno-budowlanym zawarte sg rozwigzania dotyczace
uzbrojenia dziatki i obstugi projektowanego budynku.

Skorygowany § 3. pkt. 3a winien uzyskaé brzmienie:

§ 3. llekro¢ w rozporzqdzeniu jest mowa o:
1a) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec nieruchomosc gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz mozliwos¢ wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektédw budowlanych wynikajgce
Z niniejszego rozporzqdzenia oraz przepiséw odrebnych i aktow prawa miejscowego

WT zawieraja przepis o brzmieniu:
§ 12. ust. 1. Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych
okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci niektérych budowli od budynkéow nie wynikajq inne
wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki w odlegtosci nie
mniejszej niz:

1) 4 m —w przypadku budynku zwrdconego Sciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy;

2) 3 m—w przypadku budynku zwrdconeqo sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

Problem nr 1.

Z jednej strony - § 12. ust. 1. okreslajacy, ze odlegtosci budynkéw majg by¢ liczone od granicy wtasnej
dziatki budowlanej jest korzystny, bo uniezaleznia inwestycje od zmiennego w czasie statusu cudzych
nieruchomosci (nie ma juz dylematu, czy sasiednia dziatka jest budowlana czy niebudowlana) -
jednakze rozpatrywany w kontekscie definicji "dziatki budowlanej" okreslonej w § 3. pkt. 1a WT -
przepis generuje problemy w sytuacji, w_ktérej "dziatka budowlana" to fragment nieruchomosci
nalezacej do inwestora i odlegtosci budynku od granicy takiej "dziatki budowlanej" - niektdrzy
interpretatorzy nakazuijg liczyé od granicy, ktéra przebiega wewnatrz nieruchomosci inwestora.




Sytuacja ta wystepuje np. w przypadku, w ktédrym na fragmencie nieruchomosci inwestora
obowigzujg ustalenia planu miejscowego dopuszczajgce budowe budynkdéw, a na innym fragmencie
wprowadzono zakaz zabudowy. Wowczas wedtug niektérych interpretacji- "dziatkg budowlang" staje
sie tylko "budowlany" fragment nieruchomosci, oddzielony linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu. Analogiczna sytuacja wystepuje w przypadku, w ktérym dla fragmentu nieruchomosci
wydano decyzje o warunkach zabudowy i wedtug niektérych opinii- tylko ten fragment to "dziatka
budowlana".
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Poniewaz brak jest racjonalnej przestanki nakazujgcej odsuwanie budynku o 3 m (4 m) od linii
rozgraniczajacej tereny (o réznym przeznaczeniu w planie miejscowym lub dla ktérego wydano
decyzje wz), potozonej wewnatrz nieruchomosci inwestora, przepis winien byé zmieniony.
Skorygowany przepis winien okresla¢ sytuowanie budynkdw, biorgc pod uwage granice
"nieruchomosci" w rozumieniu art. 46 § 1. Kodeksu cywilnego a nie granice "dziatki budowlanej".
(art. 46 § 1. KC brzmi "Nieruchomosciami sq czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny
przedmiot wifasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowiqg odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.")

Problem nr 2.

§ 12. ust. 1. okresla, ze budynki majg by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej od granicy niz 4 m,
w przypadku budynku zwréconego Sciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy, oraz nie
mniejszej od granicy niz 3 m, w przypadku budynku zwrdconego Sciang bez okien i drzwi w strone tej
granicy.

Intencjg przepisu jest zapewnienie pewnego poziomu komfortu uzytkownikom nieruchomosci i
kluczowym aspektem podlegajgcym regulacji winna by¢ odlegto$é pomiedzy granicg a oknami i
drzwiami zwréconymi w strone sasiedniej dziatki.

Jednakze uzyte sformutowanie "zwrdconego Sciang z oknami lub drzwiami" - przez niektore osoby
rozumiane jest w taki sposéb, iz w sytuacji, w ktérej $ciana z oknami lub drzwiami ksztattowana jest
uskokowo albo nie jest réwnolegta do granicy dziatki - to zaden fragment takiej $ciany, nie moze by¢
usytuowany blizej niz 4 m do granicy. Taki rygor nie znajduje racjonalnego uzasadnienia.

Warto zwrdéci¢ uwage na fakt, iz przepis o tak niefortunnej konstrukcji, nakazujgcej badanie odlegtosci
pomiedzy "$ciang z oknami" i granicg a nie pomiedzy "oknem" i granicg - wprowadzono w 2004 r.
(Dz.U.2004.109.1156) i czas najwyiszy skorygowa¢ wadliwa regulacje.



Wczesniej (tj. w Dz.U. z 2002 r. Nr.75. Poz.690) obowigzywat przepis o brzmieniu:
§12. 3. Jezeli z warunkdéw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w § 13, 60 i 271, nie wynikajq inne
wymagania, odlegtosci zabudowy od granicy dziatki budowlanej powinny wynosic co najmnie;j:
1) przy réwnolegtym do granicy sytuowaniu sciany budynku:
a) z otworami okiennymi lub drzwiowymi — 4 m,
b) bez otwordw okiennych lub drzwiowych — 3 m,
2) przy nieréwnolegtym do granicy sytuowaniu Sciany budynku — 4 m do najblizszej krawedzi
zewnetrznej otworu drzwiowego lub okiennego w scianach zwrdéconych w stron’ tej granicy oraz 3 m
do najblizszego naroznika, ryzalitu lub wykuszu budynku.
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Skorygowany § 12. ust. 1. winien uzyska¢ brzmienie:
§ 12. ust. 1. Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych
okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci niektérych budowli od budynkdéw nie wynikajg inne wymagania
budynek nalezy sytuowac na dziatce budowlanej w taki sposob, aby jego odlegtos¢ od granicy
nieruchomosci gruntowej byta nie mniejsza niz:
1) przy rownolegtym do granicy sytuowaniu scian budynku:
a) 3 m — w przypadku budynku zwrdconego w strone tej granicy sciang bez elementow
doswietlajgcych i drzwi
b) 4 m — w przypadku budynku zwrdconego Sciang w_strone granicy, zawierajgcg elementy
doswietlajgce i drzwi;
2) przy nieréwnolegtym do granicy sytuowaniu scian budynku:
a) 3 m do najblizszej krawedzi sciany
b) 4 m do kazdego z elementéw doswietlajgcych i drzwi, zlokalizowanych w sScianie zwrdconej w
strone granicy.
- przez elementy doswietlajgce rozumie sie umieszczone w scianie okna w tym drzwi balkonowe oraz
inne powierzchnie szklane i przegrody przeZroczyste zapewniajgce naturalne oswietlenie
pomieszczen, za wyjgtkiem przegrod z luksferéw oraz cegiet i pustakow szklanych.

Dla jasnosci i jednoznacznosci przepisu konieczne jest rozdzielenie przypadkow, w ktorych sciana
(przegroda) sytuowanego budynku zatoZona jest réwnolegle i nieréwnolegle do granicy.



Po zmianie przepisow WT od dn. 01.01.2018 r. pojawit sie rowniez problem interpretacji odlegtosci
sytuowania scian szklanych budynku. By zapobiec nieuprawnionym interpretacjom przepis dot.
sytuowania okien i drzwi zostat zamieniony na sformufowanie , elementéw doswietlajgcych i drzwi”
z podaniem szczegotowej definicji tego pojecia, okreslajgcej rowniez wyjqtki dla zapewnienia
mozliwosci zastosowania elementdw Sciennych przepuszczajgcych swiatto.

WT zawierajg przepis o brzmieniu:

§ 12 ust. 2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje takg
mozliwos¢.

Wedtug ww. przepisu budynki winny by¢ sytuowane ,sztywno” w odlegtosci 1,5m lub w granicy.
Regulacja nie dopuszcza sytuowania budynku w odlegtosci pomiedzy 1,5 m i 3,0 m, np. w odlegtosci
2,0 m od granicy, nawet wowczas gdyby taka mozliwos¢ zostata ustalona w planie miejscowym.
Kwestia ta zostata ustalona odmiennie dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej realizowanej na
dziatkach o szerokosci 16 m i mniejszych, poniewaz wedtug ust. 4. pkt. 1. tego samego § 12 - w
zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza sie , budowe budynku sciang bez okien i drzwi
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 2,
lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci 16 m lub mniejszej;"
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Skorygowany § 12. ust. 2. winien uzyskaé brzmienie:

§ 12. ust. 2. Dopuszcza sie na dziatce budowlanej sytuowanie budynku zwrdconego w strone granicy
nieruchomosci gruntowej scianq bez elementdw doswietlajgcych i drzwi - w odlegfosci nie mniejszej
niz_ 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje takg
mozliwosc.




WT zawierajg przepis o brzmieniu:

§ 12 ust. 3. Dopuszcza sie, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz przepisy § 13, 19, 23, 36, 40, 60i 271-
273, sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on przylegat
swojq Sciang do sciany budynku istniejgcego na sgsiedniej dziatce oraz jego wysokos¢ bedzie zgodna z
obowiqzujgcym na danym terenie planem miejscowym lub decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Wyzej cytowany przepis zezwala na sytuowanie wzdtuz granicy dowolnie dtugiego budynku, z jednym
tylko warunkiem — tj. z warunkiem, ze na jakimkolwiek odcinku (nawet bardzo krdtkim) nowy
budynek bedzie przylegat do sgsiedniego budynku zlokalizowanego w granicy. Wynikajgca z przepisu
niesymetrycznos¢ praw wiascicieli sgsiednich nieruchomosci bedzie prowadzi¢ do wielu konfliktéw i
naduzyé.
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Skorygowany § 12. ust. 3. winien uzyskaé brzmienie:

§ 12. ust. 3. Dopuszcza sie, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz przepisy § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i
271-273, budowe budynku bezposrednio przy granicy nieruchomosci gruntowej, jezeli bedzie on
przylegat swojqg sciang do sciany budynku istniejgcego na sgsiedniej dziatce, z mozliwoscig wysuniecia
projektowanej zabudowy w stosunku do istniejgcej maksymalnie o 3,0 m, chyba, ze plan miejscowy
dopuszcza _inne _wysuniecie. WysokoS¢ tak wznoszonego budynku powinna by¢ zgodna z
obowiqzujgcym na danym terenie planem miejscowym lub decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

WT zawieraja przepis o brzmieniu:
§ 12. ust. 4. W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, uwzgledniajqc przepisy odrebne oraz przepisy
§ 13, 19,23, 36,40, 60i 271-273, dopuszcza sie:

1) budowe budynku sciang bez okien i drzwi bezposrednio w granicy dziatki budowlanej lub w
odlegfosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej
o0 szerokosci 16 m lub mniejszej;

2) nadbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego w odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 od
granicy tej dziatki budowlanej, o nie wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej
Scianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy, nie moze byc¢ okien i drzwi;

3) budowe budynku gospodarczego lub garazu o dtugosci nie wiekszej niz 6,5 m i wysokosci nie
wiekszej niz 3 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m Sciang bez okien i drzwi.

Regulacje zawarte w § 12. ust. 4. pkt. 1 oraz pkt. 2 - generuja konflikty i powinny zosta¢ zmienione.
Budowane w granicy na podstawie pkt. 1 budynki - wielokrotnie utrudniajg lub wrecz uniemozliwiajg
racjonalne wykorzystanie dziatki sgsiedniej, w tym jej zabudowanie w sytuacji, w ktérej sasiad
chciatby budowac¢ budynek w drugiej kolejnosci (dziatka jeszcze niezabudowana nie jest chroniona
przed zacienianiem).

Natomiast pkt. 2 dopuszczajagcy nadbudowe o nielimitowanej w tym przepisie wysokosci, (ktéra
mozna wiele razy powtarza¢) budynku juz stojgcego w granicy (np. budynku gospodarczego lub
garazu wybudowanego na podstawie ww. pkt. 3) - jest wyjagtkowo kuriozalnym przepisem.

Specjalne uprawnienia opisane § 12. ust. 4. pkt. 1 i 2 zezwalajgce na budowe i nadbudowe w granicy,
lub w poblizu granicy - nalezatoby usungc z regulacji WT, zastepujgc je innym bardziej sprawiedliwym
rozwigzaniem, ustalajgcym mozliwo$é zabudowy w stosunku do granic nieruchomosci gruntowej np.
przepisem opartym o ,zasade trdjkatow”.

WT zawieraja przepis o brzmieniu:
§ 12. ust. 10. Zachowanie odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 1-9, nie jest wymagane w przypadku, gdy
sqgsiednia dziatka jest dziatkg drogowaq.

Na podstawie powyzszego przepisu - budynki mogg by¢ sytuowane w dowolnej odlegtosci od "dziatki
drogowej". (W systemie prawa nie ma przepisu regulujgcego odlegtos¢ zabudowy od "dziatki
drogowej" a odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni regulowane sg tylko wzgledem
krawedzi jezdni drég publicznych - poprzez art. 43. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, natomiast odlegtosci od krawedzi jezdni drég wewnetrznych nie jest regulowana.)

Stosowanie § 12. ust. 10 ujawnia dwie zasadnicze watpliwosci.

Pierwszym problemem jest brak definicji pojecia "dziatka drogowa", ktéra moze by¢ interpretowana -
np. jako odrebna dziatka ewidencyjna z oznaczeniem "dr" lub fragment wieksze]j dziatki, ktérej czesé
wyodrebniono z oznaczeniem uzytku "dr", lub tez jako cze$¢ dziatki budowlanej, na ktérej ma by¢ lub
jest zrealizowana droga przeznaczona dla ruchu pojazdéw (pod uwage brana jest funkcja terenu).

W zaleznosci od przyjetej interpretacji - sgsiednia zabudowa albo musi by¢ odsunieta na minimum 3m
(4m z oknami lub drzwiami), albo moze by¢ zblizona, a nawet sytuowana w granicy.
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Rys. powyzej - jedna z mozliwych interpretacji § 12.ust.10.

Drugim problemem sg negatywne skutki
urbanistyczne tak przyjetej regulacji,
poniewaz w sytuacji, w ktorej "dziatki
drogowe" sg waskie (w Polsce czesto
dziatki drogowe obstugujace tereny
wiejskie i podmiejskie majg szerokosé¢
wynoszacg ok. 3 m - 5 m) oraz nie maja
statusu drég publicznych (odlegtosc
zabudowy od granicy jezdni nie jest
woéwczas regulowana ustawg o drogach
publicznych) - przepis pozwalajgcy
dowolnie zblizaé sie nowga zabudowg do
takiej "dziatki drogowej" utrudni w
przysztosci poszerzenie takich drég do
odpowiedniej z racji funkciji szerokosci.
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DZIALKA DROGOWA O NIEWIELKIEJ
SZEROKOSCI, TYPOWA DLA
WIELU TERENOW WIEJSKICH

I PODMIEJSKICH, (CZESTO SZER. 3-5 m)

Skorygowany § 12. ust. 10. winien uzyskaé brzmienie:

§ 12. ust. 10. W przypadku, gdy sgsiednia dziatka jest wydzielong dziatkq drogowgq, oznaczong w
ewidencji gruntdw symbolem ,dr” - zachowanie odlegfosci, o ktdrych mowa w ust. 1-9, nie jest
wymagane pod warunkiem zachowania odlegtosci Sciany budynku od osi tej dziatki drogowej nie
mniej niz 5,0 m.

Takie sformutowanie przepisu (nakazujgce odsuwanie budynkéw na odlegtos¢ minimum 5 m od osi
dziatki drogowej) stwarza pewng rezerwe terenu na ewentualne poszerzenie drogi w przysztosci.
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Poszerzenie nastgpi¢ mogtoby do parametréw 10 m w liniach rozgraniczajacych tj. do szerokosci
przewidzianej dla najwezszych drég publicznych nazwanych drogami dojazdowymi ,D” - wedtug § 7.
Rozporzgdzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124). Takie dziatanie pozwolitoby sukcesywnie, stosownie do potrzeb,
poszerza¢ zbyt waskie drogi, ktére stanowig jeden 1z kluczowych probleméw systemu
komunikacyjnego w Polsce.

Natomiast odniesienie przepisu do "wydzielonej dziatki drogowej" oznaczonej w ewidencji gruntdw,
jako "dr" - ujednoznaczni zakres stosowania regulacji, wykluczajgc rozbiezne interpretacje znaczenia
"dziatka drogowa". Ponadto - wprowadzenie proponowanej zasady, pozwoli zachowaé miedzy
projektowanymi przy waskiej drodze budynkami - odlegtos¢ min. 8 m, wymagang ze wzgledu na
przepisy przeciwpozarowe.

WT zawieraja przepis o brzmieniu:
§ 73. ust.1. W pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi poziom podfogi powinien
znajdowac sie powyzej lub by¢ rdwny poziomowi terenu przy budynku.

Powyzszy przepis spowoduje, ze jezeli w budynku potozonym na stoku, czes¢ budynku bedzie
zagtebiona, to wéwczas cata kondygnacja nie moze byé przeznaczona na staty pobyt ludzi. Wiecej, w
takiej sytuacji nawet czes¢ kondygnacji, ktérej poziom podtogi w catosci bedzie ponad poziomem
terenu nie bedzie mogta byé przeznaczona na staty pobyt ludzi, gdyz zgodnie z zapisem tego paragrafu
cyt. ,,W pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi poziom podtogi powinien znajdowac sie
powyzej lub by¢ rowny poziomowi terenu przy budynku.”

Sformutowanie informujgce, ze poziom podtogi powinien znajdowaé sie powyzej lub by¢ réwny
poziomowi terenu przy budynku oznacza, ze poziom podtogi nie moze byé potozony ponizej
jakiegokolwiek punktu terenu otaczajgcego budynek. Tak sformutowany przepis nie jest racjonalny,
uniemozliwia projektowanie np. domoéw ,ekologicznych”, zagtebionych w skarpie. W czasach, gdy
poszukuje sie rozwigzan energooszczednych, taki przepis stoi wbrew stusznym tendencjom. W
budynkach czesciowo lub nawet catkowicie zagtebionych w terenie, np. takich, ktére posiadajg atrium
posrodku, wszystkie pomieszczenia od strony atrium mogg by¢ odpowiednio doswietlone, a przy
istniejgcych technologiach izolacyjnych odpowiednio zabezpieczone przed wilgocig. Obowigzujace
przepisy, ograniczaja wolno$¢ i prawo wyboru do sposobu uzytkowania lub zamieszkiwania
pomieszczen.

POMIESZCZENIA
PRZEZNACZONE
NA STALY POBYT LUDZI

_[0,00 _0.00

N

llustracja przedstawiajgca interpretacje przepisu
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POMIESZCZENIE
PRZEZNACZONE
POMIESZCZENIE NA CZASOWY POBYT LUDZI

PRZEZNACZONE LUB NIE PRZEZNACZONE /
NA STALY POBYT NA POBYT LUDZI ]
Lvozi | T

0,00 yd 0,00

llustracja przedstawiajgca interpretacje przepisu — brak mozliwosci usytuowania pomieszczenia przeznaczonego
na pobyt ludzi w czesci budynku, ktéra jest zlokalizowana co najmniej na réwni terenu do niej przylegajacego




Skorygowany § 73. ust. 1. winien uzyskaé brzmienie:

§ 73. ust. 1. W pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z wyfgczeniem zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji indywidualnej, poziom podtogi powinien znajdowac sie
powyzej lub by¢ rowny poziomowi terenu przy wydzielajgcej to pomieszczenie scianie zewnetrznej
z oknami i/lub drzwiami.

WT zawieraja przepis o brzmieniu

§ 3. llekro¢ w rozporzqdzeniu jest mowa o:
17) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumiec¢ kondygnacje zagtebionq ponizej poziomu
przylegajgcego do niej terenu, co najmniej w pofowie jej wysokosci w sSwietle, a takze kazdg
usytuowanq pod niqg kondygnacje;

Zmieniona definicja kondygnacji podziemnej nie rozwigzata watpliwosci interpretacyjnych dot.
zakresu zagtebienia tej kondygnacji .

Skorygowany § 3. pkt. 17 winien uzyska¢ brzmienie:
17) kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktdrej poziom podtogi jest
umiejscowiony ponizej poziomu terenu przylegajgcego do tej kondygnacji, przy fqcznym spetnieniu
warunkow:
1) zagtebienie kondygnacji ponizej poziomu terenu przylegajgcego do budynku, powinno wynosic¢ co
najmniej potowe najwiekszej wysokosci kondygnacji w swietle,
2) zagtebienie winno obejmowac min. 75% obwodu scian zewnetrznych tej kondygnacji lub jej czesci
stanowigcej odrebng strefe pozarowq.
W przypadku potozenia budynku na terenach pochytych, jako potowe wysokosci w Swietle przyjmuje
sie srednig sumy zagtebienia kondygnacji ze wszystkich stron budynku.

WT zawieraja przepis o brzmieniu
§19 ust.7. Zachowanie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, nie jest wymagane w przypadku, gdy
sqgsiednia dziatka jest dziatkg drogowg.

W § 19 ust. 7 - analogicznie do §12 ust.10 - nalezy zmienié sformutowanie "dziatka drogowa", ktére
nie jest zdefiniowane w zadnym akcie prawnym.

Dlatego proponuje sie zastgpi¢ stowa "dziatkg drogowq" - sformutowaniem "drogq publiczng lub
drogqg wewnetrzng, urzqdzonqg na wydzielonej dziafce drogowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw
Lar’.

(w § 12. ust. 10 zbedne byto dodanie sformutowania "drdg publicznych" - poniewaz ustawa o drogach
publicznych reguluje odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni i minimalna
odlegtos¢ wynosi 6m.)

Skorygowany § 19. ust. 7. winien uzyska¢ brzmienie:

§19. ust. 7. Zachowanie odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2, nie jest wymagane w przypadku, gdy
sgsiednia dziatka jest drogq publiczng lub drogg wewnetrzng, urzgdzonq na wydzielonej dziatce
drogowej, oznaczonej w ewidencji gruntow symbolem ,,dr”.

Opracowanie
Zespot ds. Legislacji MPOIA oraz Komisja ds. Legislacji KRIA

13.03.2018 .



