Ustawa o planowaniu |
zagospodarowaniu
przestrzennym

(wybrane fragmenty)



Rozdzial 1. Przepisy ogolne.

Art. 2 [Objasnienia pojec¢] Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) "ladzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

5) "inwestycji celu publicznego™ - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rowniez inwestycje miedzynarodowe i1 ponadregionalne), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowiace realizacj¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.);

13) ""uzbrojeniu terenu™ - nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

14) "dostepie do drogi publicznej" - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

Art. 4 [Miejscowe plany zagospodarowania]

1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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Rozdzial 5. Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie
warunkow zabudowy w odniesieniu do innych inwestycji.

Art. 50 [Lokalizacja inwestycji celu publicznego]

1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje si¢ odpowiednio.

2. Nie wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty budowlane:

1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu
budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsiewzigé wymagajacych przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, albo

2) niewymagajace pozwolenia na budowe.

3.(uchylony)

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza si¢ osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego urbanistow albo architektow.
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Art. 52 [Whniosek o ustalenie lokalizacji]
1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.

2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy
katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktorego wniosek dotyczy, i
obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddzialywa¢, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych réwniez w skali
1:2000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych potrzeb w
zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia i gabarytéow projektowanych obiektow budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

C) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko;

3) w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadow:

a) docelowa rzedng sktadowiska odpadow,

b) roczng i catkowitg ilo$¢ sktadowanych odpadow oraz rodzaje sktadowanych odpadow,

C) sposob gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania $ciekow,

d) sposéb gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu sktadowiskowego.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spetnienia
nieprzewidzianych odrebnymi przepisami §wiadczen lub warunkow.



Art. 53 [Postepowanie w sprawie wydania decyzji]

1. O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji
konczacej postgpowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.
Inwestora oraz wilascicieli i uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci, na ktorych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia
si¢ na pismie.

3. Wlasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:
1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

4. Decyzje, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje si¢ po uzgodnieniu z:

1) ministrem wtasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z
odrebnymi przepisami,

2) wojewodzkim konserwatorem zabytkow - w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.@) oraz ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow;

3) dyrektorem wiasciwego urzgdu morskiego - w odniesieniu do obszarow pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i
przystani;

4) wlasciwym organem nadzoru gorniczego - w odniesieniu do terenéw gorniczych;

5) wlasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i1 leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaro6w potozonych w granicach parku i jego otuliny;

8) regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszarow objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody;

9) wlasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego;

10) wojewoda, marszalkiem wojewoOdztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 48 - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;
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10a) wojewoda, marszalkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

11) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej - w odniesieniu do:

a) przedsigwzi¢é wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktorego organem wlasciwym jest marszatek wojewodztwa
lub dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

b) obszarow, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2012 r. poz. 145), w zakresie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

5a. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organy, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 10,
z uwagi na zamiar realizacji na objgtym wnioskiem terenie zadan rzagdowych albo samorzagdowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 1 art. 48, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego zawiesza si¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia postegpowania
administracyjnego nie uchwalono miejscowego planu albo nie ustalono lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwigzanej z tymi zadaniami,
decyzje wydaje si¢ pomimo braku tego uzgodnienia.

5b. Przepisu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje si¢ do inwestycji, dla ktoérych przeprowadzono oceng¢ oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.@), w trakcie ktorej uzgodniono
realizacj¢ przedsiewzigcia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

5c. Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1, przez regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.
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Art. 54 [Tres¢ decyzji lokalizujacej] Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:

1) rodzaj inwestycji;

2) warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisdéw odrebnych, a w szczegdlnosci w
zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

C) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) wymagan dotyczacych ochrony interesOw 0sob trzecich,

e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych;

3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

Art. 55 [Moc wiazaca decyzji] Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe.

Art. 56 [Zakaz odmowy] Nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Art. 58 [Zawieszenie postgpowania]

1. Postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego mozna zawiesi¢ na okres nie dtuzszy niz 12
miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje
postepowanie 1 wydaje decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesigey od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjgta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego zmiany.
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Art. 59 [Decyzja o warunkach zabudowy]

1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci, z zastrzezeniem art.
50 ust. 11 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ rowniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktora nie wymaga pozwolenia na budowe, z wyjatkiem
tymczasowej, jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku.

Art. 60 [Organy uprawnione do wydania decyzji]

1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wojt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

la. Do decyzji o warunkach zabudowy stosuje si¢ art. 53 ust. 5b i 5c.

2.(uchylony)

3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknigtych wydaje wojewoda.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza si¢ osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego
urbanistow albo architektow.
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Art. 61 [Warunki dopuszczajace wydanie decyzji|

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracilty moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

3. Przepisoéw ust. 1 pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Przepisoéw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta
zabudowg przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w
drodze umowy zawartej miedzy wlasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem.
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6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposéb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego.

7. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ustalania:
1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu polaci dachowych).
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Art. 62 [Zawieszenie postgpowania administracyjnego]

1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 9 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postgpowanie i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesi¢cy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.

2. Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu.
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Art. 63 [Skutki prawne decyzji]

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac
odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich. Informacje tej
tresci zamieszcza si¢ w decyzji.

5. Organ, ktory wydal decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o
przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Art. 64 [Odpowiednie stosowanie przepisow]

1. Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy powinien zawiera¢ okre§lenie powierzchni
sprzedazy.

Art. 65 [Stwierdzenie wygasnie¢cia decyzji]

1. Organ, ktory wydal decyzje¢ o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie,
jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

3. Stwierdzenie wygasni¢cia decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
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