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WSTEP

Niniejszy komentarz jest analizg jednego z najczesciej stosowanych przez projektan-
tow rozporzgdzenia . Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 3 listopada 1998 r. jest aktem ktéry opisuje dosy¢ szczegbétowo wszystkie za-
sadnicze elementy projektu budowlanego. Jednak okazuje sie ze mimo to w procesie
zatwierdzania projektéw w urzedach dochodzi do bardzo r6znego interpretowania
tych zapiséw co w rezultacie prowadzi do opdznienia w wydaniu decyzji. Taki stan w
niekorzystnym swietle stawia architektéw jako najczesciej odpowiedzialnych za wta-
sciwg forme projektu i jego zakres . Sprecyzowanie najczesciej powtarzajgcych sie
watpliwosci jest gtbwnym celem tego komentarza.

Stosuje sie generalng zasade zawartg w §1 rozporzadzenia .

Projekt budowlany jest opracowaniem stuzgcym tylko do uzyskania pozwolenia na
budowe i stgd powtarzajgca sie intencja minimalnego zakresu dla celu jakiemu ma
stuzyc.

Niewatpliwie zdefiniowany w Ustawie - prawo zamowien publicznych, projekt wyko-
nawczy , utatwia tego typu interpretacje i powinien stanowi¢ odrebne pozniejsze
opracowanie . Bardzo wazng cechg projektu powinno by¢ jednoznaczne opisanie
obiektu i wszystkich najistotniejszych jego elementéw. Dzieki temu wiemy ze pozwo-
lenie zostato wydane na taki a nie inny ksztalt elewacji, przeznaczenie, usytuowanie
itp. Najkrécej rzecz ujmujgc : w projekcie jest opisana jego architektura i najwazniej-
sze elementy budowlane.

Umiejetnos¢ dopasowania zawartosci do specyfiki obiektu jest elementem subiektyw-
nym i wymagajgcym ciggtego doskonalenia.

Komentarz zawiera cytaty poszczegdélnych paragraféw . Poniewaz zawartosc pro-
jektu i jego zakres kompleksowo opisane sg w rozporzgdzeniu i w prawie budowla-
nym , umieszczono takze odnoszgce sie odpowiednie zapisy art. 34 prawa budowla-
nego.

Opracowany w drugiej czesci i zalecany do stosowania projekt modelowy — stan-
dard bedzie najlepszym wyjasnieniem wszystkich watpliwosci. Taki projekt daje
szanse ujednolicenia opracowan i ma utatwi¢ etap zatwierdzania w organach admini-
stracji architektoniczno-budowlanej. Zachecam do lektury obydwu opracowan przy-
gotowanych przez Rade Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektéw .

Mam nadzieje ze przyczynig sie one do usprawnienia prowadzonej praktyki admini-
stracyjnej a projektantom utatwig przygotowywanie projektu budowlanego.

Piotr Fokczynski
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§ 1 Rozporzgdzenie okre$la szczegotowy zakres i forme projektu budowlanego, stanowigcego pod-
stawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, nie ograniczajgc zakresu opracowan projekto-
wych w stadiach poprzedzajgcych opracowanie projektu budowlanego, wykonywanych rownoczesnie,
w szczegoblnosci projektu technologicznego oraz na potrzeby zwigzane z wykonywaniem robot budow-
lanych.

Rozdziat 2
FORMA PROJEKTU BUDOWLANEGO

PRAWO BUDOWLANE art. 34 ust.2.
Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i
charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych.

§3
1. W projekcie budowlanym nalezy na stronie tytutowej zamiescic:
1) nazwe, adres obiektu budowlanego i numery ewidencyjne dziatek, na ktérych obiekt jest usytuowa-

ny;

2) imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

3) nazwe i adres jednostki projektowania;

4) imiona i nazwiska projektantéw opracowujgcych wszystkie czeSci projektu budowlanego, wraz z
okresleniem zakresu ich opracowania, specjalnosci i numeru posiadanych uprawnieni budowla-
nych, oraz date opracowania i podpisy;

5) spis zawartosci projektu budowlanego wraz z wykazem zatgczonych do projektu wymaganych
przepisami szczegdlnymi uzgodnien, pozwolen lub opinii, takze specjalistycznych, oraz, stosow-
nie do potrzeb, o$wiadczen wtasciwych jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 34
ust. 3 pkt 3.

2. Jezeli projekt architektoniczno-budowlany podlega sprawdzeniu, na stronie (stronach) tytuto-
wej nalezy zamiescic imiona i nazwiska osob sprawdzajgcych projekt, wraz z podaniem przez kazdg z
nich specjalnosci i numeru posiadanych uprawnien budowlanych, date i podpisy.

Oczywistym jest ze ze wzgledu na ilos¢ danych koniecznych do umieszczenia na
stronie tytutowej moze ona by¢ rozbudowana do kolejnych kilku stron .Kolejnosc¢
danych nie jest kategorycznie wymagana jednak warto jg zachowac bo utatwia to
sprawdzenie przez urzad. Nazwa i adres jednostki projektowania czesto zawiera sie
w nagtowku razem z logo firmy. Wazne jest zeby nie byto watpliwosci , ze to wtasnie
jest jednostka projektowania. Powtorzenie tej informacji wg. p.3 na pewno jedno-
znacznie to okresla. Inng informacjg , cho¢ nie wynikajgcg wprost z rozporzgdzenia
jest, kto jest projektantem prowadzgcym lub gtéwnym .Jest to ta sama osoba , ktéra
zgodnie z

+ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 23 czerwca 2003 r. w

sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe, o$wiadczenia o posiadanym prawie do dyspono-
wania nieruchomoscig na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe(Dz. U. Nr 120, poz.

1127), zostanie okre$lona we wniosku jako autor i pdzniej bedzie wymieniona w decy-
zZji o pozwoleniu na budowe.

Poniewaz nie ma takiego wymogu w rozporzadzeniu, raczej traktujemy to jako infor-
macje dodatkowag.

Trzeba pamietac ze okreslenie autora w pozwoleniu na budowe nie zawsze jest toz-
same z okresleniem wynikajgcym z ustawy prawo autorskie i organ administracji ar-
chitektoniczno — budowlanej nie zajmuje sie rozstrzyganiem tej kwestii. Jako tres¢
dodatkowg strony tytutowej mozna rowniez dopusci¢ oswiadczenie o ktdrym mowa w
art.20 ust.4 Prawa Budowlanego.

Spis zawartosci (p. 5 ) dla czytelnosci umieszczany jest na kolejnej nastepnej stronie.
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§4

1. Na rysunkach wchodzgcych w sktad projektu budowlanego nalezy umiesci¢ metryke projektu za-

wierajgca:

1) nazwe i adres obiektu budowlanego;

2) tytut (nazwe), skale i numer rysunku;

3) imie i nazwisko projektanta (projektantéw), specjalno$c¢ i numer uprawnienn budowlanych, date i
podpis.

2. W projekcie architektoniczno-budowlanym, objetym obowigzkiem sprawdzenia, nalezy umie$cic¢ w

metryce, o ktérej mowa w ust. 1, imie i nazwisko osoby sprawdzajgcej rysunek, specjalnoSc i numer

posiadanych uprawnien budowlanych oraz date i podpis potwierdzajacy sprawdzenie.

3. Projekt obiektu budowlanego przeznaczony do wielokrotnego zastosowania, spetniajgcy wymaga-

nia rozporzgdzenia, moze by¢ zastosowany jako projekt architektoniczno-budowlany przez projektan-

ta obiektu budowlanego, po przystosowaniu do ustaleri miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana

zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz do warunkéw ofoczenia.

* Metryka projektu ,jej forma, wielko$¢ i rozmieszczenie potrzebnych informaciji
okreslonych w §4.1 , sg indywidualng sprawg jednostki projektowania . Do-
brze jest ,jesli Informacje dotyczgce projektantéw, podobnie jak na stronie ty-
tutowej, zostang umieszczone na wszystkich rysunkach i ze wszystkimi pod-
pisami. Daje to gwarancje ze zawartosc rysunkow jest spojna i skoordynowa-
na. Zalecane jest, o ile jest to mozliwe umieszczanie metryki w prawym dol-
nym rogu rysunku.

» ust.3 rozporzgdzenia odnosi sie do projektéw wielokrotnego zastosowania.
Wynika z niego ze przejmujgc taki projekt od inwestora projektant przejmuje
catg odpowiedzialno$¢ za ten projekt i wszystkie jego czesci( bedzie wymie-
niony w pozwoleniu na budowe) . Powinien zapewni¢ udziat osob posiadajg-
cych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalno-
Sci(prawo budowlane- art.20 ust.1 p.1a). Jezeli sg to osoby wymienione w
projekcie powtarzalnym to trzeba zapewnic¢ ich podpisy na metryce projektu.

§5

Wszystkie strony i arkusze stanowigce czesci projektu budowlanego oraz zatgczniki do projektu po-
winny by¢ opatrzone numeracjg. Czesci projektu budowlanego odrebnie oprawione oraz zatgczniki
powinny mie¢ humeracje zgodng ze spisem zawartoSci tego projektu.

Numeracja poszczegolnych stron projektu jest sprawg indywidualng jednostki projek-
towania. Wazne jest by przyjety sposéb numeracji miat swoje odzwierciedlenie w spi-
sie zawartosci projektu budowlanego i zeby to byt jeden spis dla catego projektu.
Trzeba pamietac ze projekt jako zatgcznik do decyzji administracyjnej, czasami prze-
sytany jest do organow wyzszej instancji czy Sgdow i nie moze by¢ watpliwosci co do
jego kompletnosci .
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§6
1. Projekt budowlany nalezy sporzgdzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w oktadke for-
matu A-4, w sposob uniemozliwiajgcy dekompletacje projektu.
2. Dopuszcza sie oprawe projektu budowlanego w tomy obejmujgce:
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz o$wiadczenia, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3
pkt 3;
2) projekt architektoniczno-budowlany i wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4.
Do zamierzenia budowlanego zawierajgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany mozna stosowac
oprawe wielotomowa.
3. Projekt budowlany nalezy opracowac w jezyku polskim, stosujgc zasady wymiarowania oraz ozna-
czenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach lub inne objasnione w legendzie.
4. Projekt budowlany sporzagdza sie w 4 egzemplarzach z przeznaczeniem 1 egzemplarza do archi-
wum wiasciwego organu nadzoru budowlanego, 1 egzemplarza dla organu wydajgcego pozwolenie
na budowe i 2 egzemplarzy dla inwestora.

* Nalezy zwrdci¢ uwage na czytelng technike graficzng . Dobrze jest stosowac
oznaczenia na rysunkach zgodne z PN-EN ISO-11091, PN-B-01027. Na pro-
jekcie zagospodarowania szczegolnie nalezy zwroci¢ uwage na istotne z
punktu widzenia zatwierdzenia informacje. ( oznaczenia budynkow, linie wy-
miarowe )

» Za wystarczajgcy sposob uniemozliwiajgcy dekompletacje projektu mozna
uznac spiecie jego stron skoroszytem i przeszycie przynajmniej jednym zszy-
waczem.

* Tomy projektu :

- projekt zagospodarowania dziafki

(+ uzgodnienia, zapewnienia, pozwolenia, oswiadczenia )

- projekt architektoniczno-budowlany
* llos¢ egzemplarzy opracowanego projektu budowlanego wskazuje ,ze wtasci-
wy organ nie moze zazgdac wiecej niz czterech , egzemplarzy projektu bu-
dowlanego. Sg to zatgczniki do pozwolenia na budowe , ktore po opieczeto-
waniu stanowig integralng czesc¢ decyzji.

Art.33 Prawa budowlanego w ust.2 okres$lajgc w punktach zawarto$¢ wniosku wy-
mienia jednym zdaniem z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumen-
tami wymaganymi przepisami szczegolnymi , zaswiadczenie o przynaleznosci do
samorzgdu zawodowego. Mozna zatem uznac ze umieszczenie zaswiadczenia w
jednej oprawie z projektem budowlanym jest prawidtowym dziataniem i takg wersje
umiescilismy w projekcie modelowym. Jednak nie moze by¢ uznawane jako btedne
dotgczenie zaswiadczenia poza projektem jako zatgcznika do wniosku. Najwazniej-
szg rzeczg jest zgodnos¢ daty opracowania projektu i terminu waznosci zaswiadcze-
nia.

§7
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1. Wymagania rozporzgdzenia dotyczgce projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu ar-
chitektoniczno-budowlanego nalezy spetni¢ z zachowaniem przepisu art. 34 ust. 2, uwzgledniajgc w
szczegolnosSci cechy danego obiektu budowlanego, takie jak przeznaczenie, sposob uzytkowania,
usytuowanie, rozmiary, sposob i zakres oddziatywania na otoczenie i ztozono$¢ rozwigzan technicz-
nych, oraz rodzaj i specyfike obiektu budowlanego.

projekt budowlany w obydwdch czesciach powinien uwzglednia¢ cechy danego
obiektu budowlanego takie jak :,

przeznaczenie,

sposdb uzytkowania,

usytuowanie, ( domena projektu zagospodarowania)

rozmiary, ( opisane poprzez wymiarowanie projekiu)

sposdb i zakres oddziatywania na otoczenie ( gtdwnie w czesci opisowej )
ztozonos¢ rozwigzan technicznych, ( punkt o szerokim zakresie )

oraz rodzaj i specyfike obiektu budowlanego

ale jednak w dostosowaniu do charakteru i specyfiki. Nalezy w takiej sytuacji uznac
wybér autora projektu za przyjety zakres i zawartos¢. Ze wzgledu na ponoszong
przez niego odpowiedzialnosc¢ i znajomosc¢ specyfiki i charakteru obiektu nie powinno
to podlegac weryfikacji.

Rozdziat 3

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu.

PRAWO BUDOWLANE art. 34 ust.3.p1.

projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzgdzony na aktualnej mapie, obejmujacy:
okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych i projektowanych
obiektéw budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposob odprowadzania lub oczyszczania $cie-
kéw, uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wy-
miardw, rzednych i wzajemnych odlegfo$ci obiektéw, w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej
zabudowy terenow sgsiednich;

Poniewaz rozporzgdzenie dopuszcza tworzenie tomow i nie nakazuje oddzielnego
opracowania tego projektu, to analogicznie dopuszcza sie tgczenie czesci opisowej
i rysunkowej z odpowiednig czescig projektu architektonicznego-budowlanego. Czy-
li mozna przyja¢ wykonanie jednej czesci opisowej dla projektu zagospodarowania i
architektoniczno — budowlanego oraz potgczonego kompletu rysunkow.

Sposob zatwierdzania projektu budowlanego wskazuje jednak jako korzystniejsze i
zalecane , opracowanie rozdzielajgce te projekty.

§8
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1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien zawierac¢ cze$¢ opisowg oraz cze$¢ rysunko-
wg sporzgdzong na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej, przyjetej do panstwo-
wego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, z zastrzezeniem § 10.

2. Czes$¢ opisowa, o ktorej mowa w ust. 1, sporzgdzona z uwzglednieniem § 7, powinna okreslac:

1) przedmiot inwestycji, ...... a w wypadku....

2) istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z oméwieniem......

3) projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu,........ ;

4) zestawienie powierzchni poszczegolnych cze$ci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu,
Jak powierzchnia zabudowy projektowanych i adaptowanych obiektéw budowlanych, powierzch-
nia drég, parkingbw, placéw i chodnikéw, powierzchnia zieleni oraz innych cze$ci terenu nie-
zbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wy-
magana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dane informujgce, czy dziatka /ub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkow ............

6) dane okreslajgce wptyw eksp/oatacll goriczey........... ;

7) informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

8) inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, ...............

3. Czes¢ rysunkowa, o ktérej mowa w ust. 1, sporzgdzona na mapie zgodnie z § 7, powinna okre-

Slac:

1) orientacje pofozenia dziatki lub terenu w stosunku do sgsiednich terenéw i stron $wiata;

2) granice dziatki budowlanej lub terenu, usytuowanie, obrys i ukfad istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych, w tym urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejsc¢ i
wjazdow oraz liczby kondygnacji, charakterystycznych rzednych, wymiarow i wzajemnych odle-
gfosci obiektow budowlanych i urzgdzen budowlanych oraz ich przeznaczenia, w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy terendw sgsiednich, rodzaj i zasieg ucigzliwosci, zasieg obszaru ograniczo-
nego uzytkowania, uktad komunikacji wewnetrznej przedstawiony w nawigzaniu do istniejgcej i
projektowanej komunikacji zewnetrznej, okreslajgcy uktad drég wewnetrznych, dojazdéw, bocz-
nic kolejowych, parkingéw, placéw i chodnikéw, w miare potrzeby przekroje oraz profile elemen-
téw tego uktadu, charakterystyczne rzedne i wymiary;

3) uksztaftowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejgcego, a w razie potrzeby
charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe terenu;

4) uksztaftowanie zieleni, z oznaczeniem istniejgcego zadrzewienia podlegajgcego adaptacji lub likwi-
dacji, oraz uktad projektowanej zieleni wysokiej i niskiej, a w razie potrzeby charakterystyczne
rzedne i przekroje pionowe terenu,

5) urzgdzenia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w tym rodzaj i wielko$¢ zrodef, usytuowa-
nie stanowisk czerpania wody i dojazd do nich dla samochodéw strazy pozarnej oraz charaktery-
styczne rzedne i wymiary;

6) uktad sieci i przewodow uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytagczami do odpowiednich sieci ze -
wnetrznych i wewnetrznych oraz urzgdzen budowlanych, w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze
strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania Scie-
kéw, oraz okreSlajgcy sposob odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych profili
podtuznych, spadkéw, przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych, wymiarow i
odlegtoSci, wraz z usytuowaniem przytgczy, urzgdzen i punktéw pomiarowych;

7) uktad linii lub przewodow elektrycznych i telekomunikacyjnych oraz zwigzanych z nim urzgdzen
technicznych, przedstawiony w powigzaniu z sieciami zewnetrznymi, z oznaczeniem miejsca i
rzednych w miare potrzeby, przytgczenia do sieci zewnetrznych i ztgczy z instalacjg obiektow bu-
dowlanych oraz charakterystycznych elementow, punktow pomiarowych, symboli i wymiarow;

8) w razie potrzeby rezerwe i podziat terenu wynikajgcy z programu catego zamierzenia budowlanego
oraz przewidywanej rozbudowy;

9) granice obszaru terenu zamknietego i zewnetrznych stref ochronnych, na ktérym znajdujg sie
obiekty budowlane stuzgce obronnos$ci i bezpieczerstwu paristwa.

* Na szczegdlng uwage zastuguje zamowiona przez projektanta kopia mapy i
informacje w niej zawarte. Trzeba mie¢ swiadomos¢ o zapisach i wymaga-
niach , Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w
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sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno —kartograficznych oraz
czynnosci geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie.(Dz.U.Nr 25
poz.133).Wynika z niego ze projektant moze zamdwi¢ mape ze wszystkimi
istotnymi dla niego informacjami w tym ustaleniami miejscowego planu co
czasami ma decydujgce znaczenie przy rozstrzyganiu. (np. linia zabudowy )

» W czesci opisowej szczegdlnym i jednym z wazniejszych punktéw dla za-
twierdzenia projektu jest ust.2 punkt 4 czyli jednoznaczne zbilansowanie po-
wierzchni.

* W czesci rysunkowej szczegolnej uwagi wymaga ust.3 punkt2 , Nalezy zwro-
ci¢ uwage na obrys istniejgcych i projektowanych projektéw budowlanych .
Wynika to z wymaganej czytelnej techniki opracowania i zdecydowanie uta-
twia najwazniejszg czes¢ analizy zatwierdzanego projektu.

 Wymiary dotyczgce tego projektu jako charakterystyczne powinny w minimal-
nym zakresie okresla¢ odniesienia do decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu, oraz Warunkow technicznych a w szczegdélnosci Dzia-
tu Il ,, Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej”.

* W punkcie 6 mowa jest o ukfadzie sieci co wazne z podaniem niezbednych
profili, spadkoéw, wymiarow i odlegtosci.

§9

Dane, o ktérych mowa w § 8 ust. 3, mogag by¢ zamieszczone na dodatkowych rysunkach, jezeli
poprawi to czytelno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. W razie konieczno$ci przedsta-
wienia uktadu sieci, przewodow i urzgdzen instalacji zewnetrznych na oddzielnych rysunkach, nalezy
do projektu zatgczy¢ zbiorczy rysunek koordynacyjny uzbrojenia dziatki lub terenu.

PrzyzwyczailiSmy sie ze projekt zagospodarowania to jeden rysunek a tymczasem
jest to dla administracji najwazniejsza cze$¢ projektu i nalezy korzysta¢ z mozliwosci
opisania tego projektu na kilku rysunkach.

Plansza koordynacyjna o ktérej mowa moze by¢ dodatkowym rysunkiem zagospo-
darowania dziatki lub terenu. Odnosi sie do uczytelnienia informacji zawartych w § 8
ust.3 p.6

§10

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien by¢ sporzadzony na mapie w skali dosto-
sowanej do rodzaju i wielkoSci obiektu lub zamierzenia budowlanego i zapewniajgcej jego czytelnosc.

Nowoczesne techniki wydruku rysunkéw dajg mozliwos¢ czytelnego podania projek-
tu i narzucanie obowigzujgcej skali nie jest konieczne. Zasadniczym uwarunkowa-
niem bedg skale przyjete dla opracowan geodezyjno -kartograficznych (1: 500, 1:
1000)
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Rozdziat 4.

Projekt architektoniczno - budowlany.

PRAWO BUDOWLANE art. 34 ust.3.p2.

projekt architektoniczno-budowlany, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje obiektu budowlane-
go, jego charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz proponowane niezbedne rozwigzania
techniczne, a takze materiatowe, ukazujgce zasady nawigzania do otoczenia, a w stosunku do
obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - rowniez opis dostepno$ci dla 0s6b
niepetnosprawnych;

Poniewaz rozporzgdzenie dopuszcza tworzenie tomow to analogicznie do komenta-
rza w rozdziale 3 dopuszcza sie tgczenie czesci opisowej i rysunkowej z odpowied-
nig czescig projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

§11

1. Projekt architektoniczno-budowlany obiektu budowlanego powinien zawiera¢ zwiezty opis
techniczny oraz cze$c¢ rysunkowas.

2. Opis techniczny, o ktérym mowa w ust. 1, sporzgdzony z uwzglednieniem § 7, powinien
okreslac:

W § 11.2 rozporzgdzenie okresla potrzebne informacje zawarte w opisie technicz-
nym. Wazne miejsce w opisie zajmuje przeznaczenie i program uzytkowy. Na szcze-
golng uwage zastugujg takze ustalenia dotyczgce czesci konstrukcyjnej, technolo-
gicznej , korzystania dla osob niepetnosprawnych, wptyw obiektu budowlanego na
Srodowisko , p - poz,

Dla czytelnosci zaleca sie wyodrebnienie czesci opisu odpowiadajgcych branzom a
w przypadkach obiektow bardziej skomplikowanych wrecz dzielenie opisu na od-
dzielne rozdziaty.

Kolejnos¢ zalecana :

1. czesc¢ architektoniczna

2. czesc¢ konstrukcyjna.

3. czes¢ instalacyjna

4. cze$c¢ technologiczna

5. rozwigzania p.poz i ochrony srodowiska.

Zgodnie z komentarzem zawartym w ostatnim rozdziale , w czesci opisowej powinno
sie zamiesci¢ dodatkowe informacje wynikajgce z Prawa Budowlanego , dlatego
proponuje sie:

6. informacje dodatkowe
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§12

1. Cze$é rysunkowa, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, sporzgdzona z uwzglednieniem § 7, powinna
przedstawiac:

W §12.1 rozporzadzenie jednoznacznie okresla minimalny zakres informac;ji

zawartych w czesci rysunkowej. Podobnie jak w czesci opisowej nie ma potrzeby
dzielenia na czesci odpowiadajgce branzom.

Poniewaz minimalny zakres rysunkow instalacyjnych to pokazane na rzutach i

przekrojach odpowiednio opisane schematy , warto rysowac je razem z elementami
budowlanymi w zbiorczej formie. Rysunki dodatkowe powinny by¢ wprowadzane przy
skomplikowanych obiektach

Rozporzgdzenie nie narzuca kolejnosci zamieszczanych rysunkow , i jest to indywi-
dualna sprawa jednostki projektowania. Trzeba jednak zauwazy¢ ze kolejnos¢ z ele-
wacjami umieszczonymi na drugim miejscu za projektem zagospodarowania grupuje
dwa najwazniejsze rysunki majgce wptyw na zatwierdzanie projektu przez admini-
stracje architektoniczno - budowlana.

Nadrzedng zasadg jest czytelnos¢ i dostosowanie do specyfiki obiektu.

Zakres podany w rozporzadzeniu jest zakresem minimalnym , ale nalezy pamietac
ze za projekt odpowiada projektant. Wobec tego, jesli uzna on ze poszczegodlne ry-
sunki sg konieczne do przedstawienia rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych obiektu
i jego powigzania z podtozem oraz przylegtymi obiektami budowlanymi. ( § 12 ust1
p-kt.2 b), to watpliwe jest zgdanie od inwestora usuniecia rysunkow.

Jednak czasami takie zgdanie moze sie pojawic. Trzeba pamietac ,ze jest skierowa-
ne do inwestora a nie projektanta. Wskazane tam sg takie elementy projektu , ktére
daleko wykraczajg poza zakres niezbedny , wymagany rozporzgdzeniem i nie sg
przedmiotem oceny organu zatwierdzajgcego projekt. Mozna by rzec , ze nie sg za-
tgcznikiem do ztozonego wniosku. Autor projektu przekazujgc projekt Inwestorowi po-
winien wyjasni¢ wszystkie konsekwencje wynikajgce z zamieszczenia zbyt szczego-
towych rysunkow.

Moga one byc¢ ktopotliwe dla organu wydajgcego pozwolenie , ze wzgledu na bardzo
ograniczony zakres analizy projektu, ale takze przy uzyskiwaniu zgody na uzytkowa-
nie obiektu.

Po zatwierdzeniu rysunki stajg sie obowigzujgce dla inwestora i nadzoru budowlane-
go a kazda zmiana moze by¢ potraktowana jako istotna. Moze to bardzo utrudni¢
prowadzenie budowy ale z drugiej strony narzuca pozytywny rygor dla wszystkich
uczestnikow procesu budowlanego.

W sytuacji gdy zostat zdefiniowany projekt wykonawczy w Rozporzgdzeniu Ministra In-
frastruktury w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej , specyfika-
¢ji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytko-
wego , wydaje sie ze najkorzystniejsze jest stosowanie minimalnego niezbednego za-
kresu projektu budowlanego i zamieszczanie rysunkow szczegotowych w projekcie
wykonawczym.
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§13

1. Czes¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego powinna byc¢, z zastrzezeniem ust. 2,
sporzgdzona w skali dostosowanej do specyfiki i charakteru obiektu budowlanego oraz stopnia do-
ktadnosci oznaczen graficznych na rysunkach, jednak nie mniejszej niz:
1) 1:200 dla obiektéw budowlanych o duzych rozmiarach;
2) 1:100 dla pozostatych obiektow budowlanych i wydzielonych cze$ci obiektow wymienionych w pkt
1’.
3) 1:50 dla wydzielonych czesci obiektow budowlanych podlegajgcych przebudowie lub rozbudowie
oraz czesci obiektow skomplikowanych i o matych rozmiarach.
2. W stosunku do obiektu budowlanego liniowego nalezy dobierac skale rysunkéw dostosowane
do dfugosci obiektu i umozliwiajgce odwzorowanie obiektu z dokfadnoscig zapewniajgcg czytelnoSc
projektu budowlanego.

W §13 nie okreslono jednoznacznie co to sg obiekty o duzych rozmiarach. Prakty-
ka pokazuje, ze obiekty o pow. catkowitej powyzej 2000 m? mozna zalicza¢ do du-
zych. Jednoczes$nie nalezy mie¢ Swiadomos$¢ , ze nowoczesne techniki graficzne i
komputerowe umozliwiajg bardzo precyzyjny rysunek . Wynika z tego ze stosujgc
zasade wydzielania fragmentdw projektu i przedstawiania ich w dokfadniejszej skali
zostanie spetniony warunek dostosowania skali do specyfiki projektu budowlanego.

Informacje wymagane wg. prawa budowlanego
nie opisane w rozporzadzeniu.

Rozporzgdzenie nie precyzuje w jakiej formie powinny znalez¢ sie w projekcie bu-
dowlanym informacje wynikajgce z art. 35 i 36a Prawa Budowlanego .Dotyczg one
informacji BIOZ oraz odstepstw od projektu. Nie ulega watpliwosci ze projektant po-
winien umiesci¢ je przynajmniej w czesci opisowe;.

PRAWO BUDOWLANE art. 20, art. 35 ust.1p.3

Art. 20. 1. Do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy:
1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia ze wzgle-
du na specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia;

Art. 35. 1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdze -
niu projektu budowlanego wiasciwy organ sprawdza:

3) kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, po-
zwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia powinna by¢ sporzgdzona
zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 23 czerwca
2003 r.w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

jako wytyczna do sporzadzeniu planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. To jest
etap pozniejszy wynikajacy z obowigzkow projektanta , ale nie majgcy swojego miej-
sca w projekcie budowlanym.

11
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W projekcie budowlanym informacja powinna sie pojawi¢ jedynie w formie krotkiej ,
kwalifikujgcej inwestycje na podstawie art.21a prawa budowlanego . Pozwoli to nato-
zy¢ odpowiedni obowigzek na inwestora w decyzji o pozwoleniu na budowe.

PRAWO BUDOWLANE art. 36a

Art. 36a. 1. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw po-
zwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budo-
we.

5. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia
na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe i jest dopuszczalne, o ile
nie dotyczy:

1) zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu,
2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokoS$ci, dfugo$ci, szeroko$ci, liczby kondygnacji i,

5) zapewnienia warunkoéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne,
6) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

7) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumen-
tow, wymaganych przepisami szczegolnymi.

6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstapienia oraz jest obowigzany zamiesci¢
w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczgce odstgpienia, o ktorym
mowa w ust. 5.

Z zapisu ust. 5 wynika , ze kazda zmiana projektu budowlanego obejmujgca za-
kresem punkty 1-7 wymaga decyzji o zmianie pozwolenia na budowe. Koniecz-
no$¢ ta zachodzi nawet przy zmianach w minimalnym zakresie. Trzeba pamietac
o konsekwencjach wynikajgcych z tego przepisu , zwigzanych z prowadzeniem
budowy i uprawnieniami organéw nadzoru budowlanego w razie stwierdzenia od-
stepstw. Architekt-projektant chcac spetni¢ natozony w ust. 6 obowigzek powi-
nien dotgczy¢ do projektu informacje dotyczgcg odstgpien . Nie ma jednoznaczne;j
odpowiedzi na pytanie jak ta informacja ma wygladac. Najpewniejsze wydajg sie
dwa sposoby podejscia do tego zagadnienia:

» elastyczny, dopuszczajgcy odstgpienia wg. kwalifikacji projektanta w for-

mie odpowiednio sformutowanych tolerancji.
» kategoryczny , nie dopuszczajgcy zadnych odstepstw .

Pierwszy sposob zabezpieczy inwestora przed konsekwencjami opisanymi powy-
zej , oczywiscie w ramach dopuszczonych przez autora projektu.

Drugi , z pewnoscig bedzie wymagat bardzo intensywnej wspoétpracy miedzy in-
westorem i projektantem w ramach nadzoru autorskiego .
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PROJEKT BUDOWLANY
Standard opracowania

Opracowany wg.

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji
z dnia 3 lipca 2003 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
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